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Koncepce bydleni mésta Valasske Klobouky do roku 2050 - Uvod
Koncepce bydleni mésta Valasské Klobouky je zpracovana jako jeden z koncepénich
dokumentl mésta. Zaméruje se na nastaveni koncepcnich krokl mésta v oblasti rozvoje
bydleni. Zakladem pro tvorbu koncepce je nastaveni cile, ktery se odviji od celkové vize,
ve které je mésto Valasské Klobouky jednoznacné nejvétSim meéstem v regionu jizniho
Vala$ska. Pomifime nyni dalsi aspekty, které mohou podminiovat ochotu lidi stéhovat se do
Valasskych Klobouk, jako je dopravni dostupnost, dostupnost sluzeb, dostupnost dobre
placené prace, pfiznivé Zivotni prostredi a dalsi tematické oblasti. Nadale se tato koncepce
soustredi na to, aby k atraktivité mésta napomadhal rozvoj v sektoru bydleni.

Vize: Valasské Klobouky jsou domovem pro 7000 obyvatel.
Hlavni cil: Mame 891 nové obydlenych bytd do roku 2050

Vize
Mésto Valasské Klobouky, domov pro 7000 obyvatel.

Vize je definovdna jednoduse a pfitom velmi konkrétné. Mésto Valasské Klobouky, aby
potvrdilo, Ze je centrem regionu, potrebuje rast. PfestozZe je sidlem uradu, ktery v pfenesené
pUsobnosti spravuje SO ORP Valasské Klobouky, je co do poctu obyvatel mensi nez sousedni
meésto Brumov — Bylnice a z hlediska postaveni v regionu je mensi nez nedaleky Slavicin.
Vyuzitelnym potencidlem mésta Valasské Klobouky je moZnost zastavét dalSi plochy
vintravilanu, tedy uvnitf zastavéného uUzemi. Aby mésto mohlo rist, potiebuje se stat
atraktivnim mistem pro Zivot. Potfebuje, aby se saldo migrace trvale obratilo do kladnych
Cisel.

Urbanisticko-ekonomickd analyza mésta Valasské Klobouky poukazuje na moZnost
intenzivnéjsi zastavby mésta, kterd by znamenala bydleni az pro 1500 novych obyvatel.
Existuje-li takovy potencial, aniz by dochazelo k zdsadni suburbanizaci okoli mésta, je tato
hodnota dil¢im cilovym stavem. Varianta, ve které navic dochazi k vyuziti brownfieldu mezi
ul. Ceskoslovenské Armady a fekou Brumovkou a kdalsimu rozvoji v lokalitdch Nad
Sychrovem, Lucni, Na Baranici a v lokalité pod Nadrazim a k dalSimu zintenzivnéni vystavby
mezi ndaméstim a starym méstem, ma prezentovany potencidl dokonce 3400 novych
obyvatel.

Zakladni teze:

e Samosprava svou politikou mtiZe ovliviiovat rozvoj bydleni na svém uzemi.

e Jestlize chce mésto rist poctu obyvatel, je nezbytné zvySovat pocet bytu.

e Pestra skladba bytového fondu umozni uspokojovat potreby bydleni SirSiho spektra
osob.

e Trvala spoluprace s odborniky umozni zaplnit mésto hodnotnymi stavbami
s aplikovanymi modernimi technologickymi a ekologickymi prvky.

e Nové bydleni kompletné bezbariérové.

e RAadna péce o stavajici bytovy fond ve vlastnictvi mésta

e Socialni bydleni

K jednotlivym zakladnim tezim:



Samosprava svou politikou mize ovliviiovat rozvoj bydleni na svém tGzemi.

Samosprava mUlze ovliviiovat trh s byty. Ktomu je vSak potifeba mit solidni bytovy fond.
Jestlize je aktudlni pocet 38 bytl vlastnénych méstem, je vliv na trh sbydlenim jen
minimalni. Neni tfeba dosahovat hodnot jako ve Vidni, ktera vlastni 25% bytového fondu, a
ktera je zaslouZzenym lidrem v oblasti najemniho bydleni v Evropé. NiZe navrzené hodnoty
jsou nastaveny tak, aby potfebny nardst poctu bytl byl rozdélen tak, aby pfiblizné 1/3
novych byt stavélo mésto (265 bytu), a dvé tfetiny jini investofi (626 bytd). Vyslednd
hodnota podilu méstskych bytl je navrzena na 10% z celkového bytového fondu (303 bytd).
To je hodnota, kterd mize méstu umozniovat pokryti potieb lidi, ktefi si nemohou dovolit
bydleni na béZném trhu. Zaroven je to hodnota pfimérené ambicidzni a dosazitelna.

Existence dostupného bydleni pod kontrolou samospravy umozZiuje nastavit pravidla
pridélovani ndjmG. Omezuje obchod s chudobou, pfi kterém je zneuZivano slabé postaveni
najemnik( v bytové nouzi a systému socidlnich davek k obohacovani provozovatell
ubytovani na hrané zakona a hygienickych norem. UmoZznuje nastavit podporu obyvatelim
mésta, ktefi jsou ohroZeni ztratou bydleni. Existence dostupného bydleni pfirozené brani
prekotnému rilstu ceny komercénich najm0 a tim prospiva i ,stfedni trfidé“. Na zakladé
dosavadnich zkuSenosti ve mésté Valasské Klobouky muiZe byt bydleni vlastnéné obci
rentabilni a zdroven cenové dostupné. Videalnim pfipadé by mélo méstem vlastnéné
najemni bydleni generovat takovy pfijem, ktery nejen Ze umozni udrzbu domdu, ale zaroven
vytvofi financni rezervu pro kofinancovani dalsi vystavby.

Jestlize chce mésto rist, je nezbytné zvySovat pocet bytd.

Aktudlné Zije ve 2136 bytech na Uzemi mésta Valasské Klobouky a jeho mistnich ¢asti
priblizné 4950 obyvatel. To znamena v priméru 2,3 obyvatele na jeden byt. Z uvedeného lze
odvodit, Ze je-li cilem mit na Uzemi mésta 7000 obyvatel, je tfeba postavit a zabydlit pfiblizné
891 novych bytu. Celkovy pocet byt ve mésté by pak byl 3027.

Pfi rozvoji mésta a bytového fondu, ktery bude vybizet k pfistéhovani nové obyvatele, je
tfeba se opirat o mladou generaci. Tedy o lidi, ktefi z velké ¢asti hledaji misto, kde budou
bydlet, kde zaloZi rodinu. Z hlediska posileni slabych stranek regionu ORP Valasské Klobouky
je tfeba cilit na mladé lidi s vy$sSim nez stfednim vzdélanim, a to nejen v oblasti bydleni.
Z prizkumu Bydleni pro mladou generaci z roku 2008 (Sociologicky Ustav akademie véd CR,
v.v.i.) vyplyva, Ze pouze 35 - 40% mladych lidi ve véku 20 — 25 let z obce velikosti Valasskych
Klobouk a mensich se chce stéhovat do stejné velké obce. VétsSina mladych lidi preferuje
stéhovani do mést nad 100 tis. obyvatel. To odpovida dlouhodobym trendiim a pro mésto
Valasské Klobouky to neni ani trochu pfiznivé. Pokud chceme vyhovét potfebam mladé
generace v oblasti bydleni, je tfeba preferovat vystavbu takovych bytl, které umozni
dlstojné a cenové dostupné bydleni jak jednotliveim, tak rodinam. Znamena to stavét
v pfevazné vétsiné byty dvou a tfipokojové, v bytovych domech.

Pro samotné Mésto Valasské Klobouky znamend snaha o 10% podil cilovy stav cca 303 bytu
vlastnénych méstem. Znamena to vystavbu 265 novych bytl. Pro dosaZeni cilového stavu



této koncepce, tedy 7000 obyvatel bude tfeba, aby dalSich alespori 626 byt postavili jini
investofi. Mésto pro podporu dalsi vystavby mulze nastavit podminky v ramci GUzemniho
planu a dalSich koncepcnich dokumenta. V ramci komunikace s investory o budouci podobé
zastavby svého Uzemi mUzZe prosadit podobu nové vystavby. MlzZe rozvijet potfebnou
infrastrukturu.

Lokality pro budouci vystavbu jsou prezentovany v Urbanisticko-ekonomické analyze mésta
Valasské Klobouky. Z hlediska vystavby spole¢ného bydleni v bytovych domech se jako
nejhodnotnéjsi jevi lokalita u polikliniky a pfipadné brownfield — prlmyslovy areal jizné
od centra mésta.

Pestra skladba bytového fondu umozni uspokojovat potreby bydleni SirSiho spektra osob.

Zivotni styl a ekonomické podminky se prekotné vyvijeji. Je obtizné predikovat, jaké budou
potieby obyvatel mésta Valasské Klobouky za dvacet nebo za tficet let. Pestra nabidka byta
s riznymi vlastniky a s rGznym nastavenim prava uzivani, umozni pruznéji reagovat na zmény
¢i krize (napf. finan¢ni) ve spolecnosti, nez kdyby byl podporovdn a rozvijen jen jeden druh,
napf. pouze vlastnické bydleni. Ulohou mésta vtomto pfipadé miZe byt vyvaZovéni
aktualnich trend(. Tedy, rozviji-li se na trhu vice vlastnické bydleni, zaméfit se na rozvoj
najemniho a naopak v pripadé rozvoje komeréniho najemniho bydleni zaméfit se napftiklad
na pripravu pozemkU k prodeji budoucim staviteldm vlastnického bydleni. Aktualné je proto
vhodnéjsi zaméfrit se na ndjemni bydleni. To, co se obecné nabizi, je rozvoj v sektorech:

Najemni bydleni vlastnéné méstem

Najemni bydleni vlastnéné soukromymi investory — jednotlivci i firmami
Osobni vlastnictvi bytd v bytovych domech, véetné co-housingu

Osobni vlastnictvi bytd v rodinnych domech

Druzstevni bydleni v bytovych domech

e wnN e

Nejvice mlZe mésto ovliviiovat podobu a uZivani pouze v pfipadé vlastniho majetku.
Vyhodou je, Ze kdyZz samo mésto nastavi néjaky trend nové meéstské architektury na
dostateéné vysoké estetické, technologické a ekologické Urovni a na pfimérené nizké cenové
urovni, budou dalsi investofi motivovani k tomu je nasledovat.

Trvala spoluprace s odborniky umozni zaplnit mésto hodnotnymi stavbami s aplikovanymi
modernimi technologickymi a ekologickymi prvky.

Je-li shoda na tom, Ze mésto muze rlst, a pokud bude probihat nova vystavba v fadu
nékolika set novych bytl, mélo by se tak dit za trvalé spoluprace s urbanisty, architekty,
inovatory v oblasti technologii a ekology. To vSe proto, aby nova vystavba nejen lakala nové
obyvatele k pfistéhovani se do Valasskych Klobouk, ale také aby obohatila mésto, jako
komunitu. Jinymi slovy, kdyZ uz stavét a investovat, at to stoji za to.

Cilem je, aby budouci bydleni bylo stavéno minimalné jako pasivni domy, pfipadné jako
energeticky plusové, aby mélo minimalni dopady na Zivotni prostrfedi. Dopomoci k tomu
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muazZe maximalni vyuZivani modernich technologii pro provoz dom( a pro pohodli,
komunikaci a mobilitu jeho obyvatel.

Nové bydleni kompletné bezbariérové

Bydleni v nové zastavbé bude plné bezbariérové. Nejen byty, ve kterych budou bydlet lidé
s omezenim pohybu nebo se smyslovym zdravotnim postizenim. Jestlize moderni spole¢nost
zcela spravné klade diraz na maximalni integraci osob se zdravotnim postizenim
do spolecnosti, musi mit tyto osoby moZznost nejen Zit v bytech, které jsou pro né specidlné
postavené nebo upravené. Musi mit také moznost navstévovat své pratele v jinych bytech
avjinych ¢astech mésta a vyuZivat pfi navstévach jejich vstupy do domda, bytd a pokoju,
jejich vytahy a jejich toalety stejné, jako to mizou délat lidé bez zdravotnich obtizi v raémci
béZného spolecenského kontaktu ve své komunité.

Je tfeba dbat na to, Ze bezbariérovost se vztahuje nejen k lidem s obtizemi pfi pohybu.
Na bariéry nardzZeji také lidé nevidomi a slabozraci, lidé nedoslychavi a neslysici, a také lidé,
ktefi se obtizné orientuji.

Radna péce o stavajici bytovy fond ve vlastnictvi mésta

S rozvojem bydleni je tfeba planovat také zvysené ndklady a nové kapacity zaméstnancu
mésta a dodavatel(, ktefi budou radné pecovat o technicky stav bytového fondu a o spravu
najmu. Cilem je, aby nové postavené bydleni spolu s tim stavajicim generovalo pfiméreny
zisk, ze kterého bude financovan dalsi rozvoj bydleni ve mésté. Stavajici systém pfri kapacité
38 bytl generoval v roce 2019 zisk cca 0,83 mil K¢ pfi celkovych vynosech z najma 1,19 mil.
K¢ (zdroj mésto Valasské Klobouky). Za posledni 4 roky byly naklady na provoz, udrzbu a
sprdvu méstem vlastnénych bytd na Urovni cca 35% z vynosl z najemného. To ddva dobry
dlvod predpokladat, Ze ani provoz pfipadnych nové budovanych byt nemusi znamenat
zatéz pro méstsky rozpocet.

Pri stavajici primérné vymére bytd 52,4 m2/byt a pri primérném zisku 18106 K¢/rok/byt
(pocitano za roky 2016 — 2019) se mGzeme snadno dopocditat, Ze v dneSnich cenach a pfi
podobné primérné plose bytd maze 303 bytd generovat zisk cca 5,5 mil. Ké/rok. Mésto
samoziejmé neni podnikatelsky subjekt, proto neni hlavnim uUcelem vystavby bytd zisk.
Hlavnim ucelem je uspokojovani potieb obyvatel, které v lepSim pfipadé neni ztratové.

Socialni bydleni

Je tfeba prijmout fakt, Ze ve Valasskych Kloboukach nebudou Zit pouze Stastné rodinky
v nestandardnich podminkach, s rizikovym chovanim, dostavaji se do obtizné situace ve
svych vztazich nebo do velkych ekonomickych problému kvali exekucim. Obec ma povinnost
postarat se i o lidi, ktefi nejsou ozdobou mésta. Dobrym dlvodem proc¢ to délat je omezeni



negativnich dopadu jejich Zivotniho stylu ¢i krizové Zivotni etapy na né samotné i na celou
komunitu.

Socidlni bydleni zatim neni v Ceské republice definovéano zdkonem a nezdd se, Ze by tomu
v blizké budoucnosti mohlo byt jinak. NejdulezitéjSim zakonem, o ktery se mUzeme opfit je
zakon o obcich, ve kterém se mj. piSe, Ze obec je povinna zajistit potfeby svych obyvatel,
mezi jinymi také potfebu bydleni. Neexistence zakona o socidlnim bydleni mize byt brana
jako vyhoda, protoZze umoznuje jednotlivym samospravam nastavit si vlastni systém podpory
lidi, ktefi jsou v bytové nouzi. V pfipadé socidlniho bydleni se osvédcuje model, ktery neni
vazan na vystavbu a nasledné uzivani konkrétnich socialnich bytu. Pravidla dotacnich tituld
zamérenych na vystavbu socidlniho bydleni jsou zatim komplikovand zejména kvili
povinnostem realizatora v obdobi udrzitelnosti a z hlediska vyuziti dotacnich prostredku
neprakticka. Nicméné pravidla se pribézné méni a je tfeba i tuto oblast pribézné sledovat.
Jako vhodnéjsi se ukazuje model vystavby a uzivani béznych méstem vlastnénych bytl, které
jsou v pripadé potreby pridélovany lidem, ktefi potiebuji velkou miru podpory socidlni praci,
aby si mohli bydleni udrZet. Socidlni praci pak zajistuji pracovnici mésta ve spolupraci
se stdvajici siti poskytovatell socidlnich sluzeb. Tento systém umoziuje zabranit koncentraci
lidi, ktefi pravé neprozivaji dobrou Zivotni etapu, na jednom misté, tedy brani kumulaci
probléma.

Nastaveni systému socidlniho bydleni, ktery se zaméfuje na ukoncovani bezdomovectvi
a udrzeni si standardniho bydleni (predevsim Uhrady ndjemného a dobrého sousedstvi), je
pro obecni rozpocet levnéjsi nez feSeni pouze formou pobytovych socidlnich sluzeb a
nekonecénou socidlni praci s lidmi bez domova. Pro mésto velikosti okolo 6000 obyvatel by
kvalifikovanym odhadem (podle zkusenosti z jinych mést) méla prozatim stacit kapacita pro
cca 30 klientt socialniho bydleni.

Analyticka ¢ast

Z nasledujici tabulky zakladnich sociodemografickych udajl vyplyva, Ze pocet obyvatel mésta
Valasské Klobouky ma dlouhodobé klesajici tendenci. Za deset let poklesl pocet obyvatel o
190 osob. Nejvétsi vliv na tom ma pocet lidi, ktefi se vystéhuji. Zasadni je, Ze v kategorii 15 —
65 poklesl pocet obyvatel témér o 300 osob. Z hlediska bytové problematiky mize zaujmout
vztah mezi po¢tem dokoncenych byt a poctem osob, které se pristéhuji. Dobre je to patrné
v roce 2018, kdy pocet novych bytl byl 33 a pocet nové pristéhovalych se z primérnych 76
zvysil na 115. Je to dlkaz skutecnosti, Ze vystavba bytd ma vliv na ochotu pfistéhovat se.
| takové hodnoty vSak pouze zmirnily nepfiznivé saldo migrace.

Tab. 1 Zakladni sociodemografické udaje Valasské Klobouky 2009 - 2018

2009 |2010 |2011 [2012 2013 2014 |2015 |2016 |2017 |2018
1 | | | |

Pocet obyvatel 5141 5088 5042 5041 5039 5019 4995 4975 4955 4951
Pfirozeny pfirlistek -6 3 -3 15 9 -12 -7 11 13 5
Saldo migrace 8 -56 -30 -16 -11 -8 -17 -31 -33 -9



Podil obyvatel ve
véku 0 - 14 let

na celkovém poctu

obyvatel (%)

Pocet obyvatel ve
véku 0 - 14 let

Podil obyvatel ve
véku 65 a vice let

796

na celkovém poctu

obyvatel (%)

Pocet obyvatel ve
véku 65 a vice let
Pocet ¢asti obce
Podil
nezaméstnanych
osob dosazitelnych
(%)

Pocet uchaze¢l o
zaméstnani

v evidenci Uradu
prace - dosazitelni
Pocet uchazecli o
zaméstnani

v evidenci Ufadu
prace

Pocet uchazecu

v evidenci Uradu
prace - absolventl
Pocet uchazecl

v evidenci Uradu

787

11,3

401

403

33

prace  nad 12

mésicl

Pocet dokoncenych
byta

Pocet dokoncenych
byta

v rodinnych °

domech

Pocet hromadnych
ubytovacich zafizeni
Pocet  ladzenskych
|éceben

Pocet lzek v
lazenskych
|écebnach

15,3

781

15,5

789

9,7

340

341

32

131

10

15,1

760

16

808

9,1

316

316

21

120

15

755

16,5

834

15

757

16,9

854

30

113

14,7

740

17,1

857

8,3

284

285

26

77

14,7

734

17,2

860

7,1

243

245

20

45

14,9

739

17,5

873

5,4

184

185

32

15,1

749

18,1

895

2,3

79

92

13

15,4

764

18,5

918

1,8

58

76

33



Podil zemédélské
pady z

vymeéry (%)
Podil orné pldy ze

celkové .

zemédélské  pady .

(%)
Podil trvalych
travnich porostl ze

zemédélské  pady -

(%)

Podil zastavénych a
ostatnich ploch z
celkové vymeéry (%)
Podil vodnich ploch

11,8

z celkové vymeéry .

(%)

Podil lest z celkové
vymeéry (%)
Koeficient
ekologické stability
Orna plda - rozloha
(ha)

Chmelnice - rozloha
(ha)

Vinice - rozloha (ha)
Zahrady - rozloha

(ha)

Ovocné sady -
rozloha (ha)
Trvalé travni
porosty - rozloha
(ha)

Lesni puda - rozloha
(ha)

Vodni  plochy
rozloha (ha)
Zastavéné plochy
rozloha (ha)
Ostatni  plochy
rozloha (ha)
Zemédélska puda
rozloha (ha)
Celkova vyméra
rozloha (ha)

Zivé narozeni
Zemreli

1,89

615

66

47

522

1105

22

56

263

1249

2695

44
50

11,8

1,89

614

66

47

522

1106

22

56

261

1250

2695

60
57

46,3

49

42

11,7

0,8

41,2

1,91

611

66

47

523

1109

22

56

260

1247

2695

48
51

46,3

48,7

42,3

11,7

0,8

41,2

1,92

607

66

47

527

1109

22

56

261

1247

2695

55
40

46,3

48,4

42,5

11,8

0,8

41,2

1,93

604

66

47

530

1109

22

56

261

1247

2695

52
43

46,3

48,4

42,5

11,8

0,8

41,2

1,93

604

66

47

530

1109

22

56

261

1247

2695

40
52

46,2

48,5

42,5

11,8

0,8

41,2

1,93

604

66

47

530

1110

22

56

261

1246

2695

40
47

46,2

48,5

42,5

11,8

0,8

41,2

1,93

604

66

47

530

1110

22

55

262

1246

2695

62
51

46,3

45,7

45,2

11,6

0,8

41,2

2,05

570

66

47

565

1110

22

55

259

1249

2695

66
53

46,4

45,2

45,7

11,5

0,8

41,2

2,07

565

66

47

572

1111

22

55

256

1251

2695

51
46



Pristéhovali 88 44 49 69 67 86 80 85 77 115
Vystéhovali 80 100 79 85 78 94 97 116 110 124
Pramérny vék 39,5 /398 40,2 40,5 408 41,1 41,4 41,5 41,6 41,9
Pocet obyvatel ve
véku 15 - 64 let
Zdroj CSU

3558 3518 3474 3452 3428 3422 3401 3363 3311 3269

To, Ze pfrihranicni regiony, ke kterym Valasskokloboucko také patfi, zaznamendvaji odliv
obyvatel, svéd&i nasledujici mapa. Je dobie patrné, ze v Ceské republice roste pocet obyvatel
ve velkych metropolich, zejména v Praze a Brné a v jejich bezprostfednim okoli. Z mapy
je dobte znat, kde jsou dalsi velkd mésta, jako Plzer, Ceské Budé&jovice, Olomouc nebo
Ostrava. | tam se pristéhovalo v letech 2011 az 2017 hodné obyvatel.



Mapa 1 Primérna rocni zména poctu obyvatel 2011 - 2017

Vyvoj poétu obyvatel obci
Data CSU, 2011-2017, prumérna roéni zména pocttu obyvatel Legenda

Zména poctu obyvatel
-0,072 - -0,028

-0,028 - -0,014
-0,014 - -0,007
-0,007 - -0,002
-0,002 - 0,004
0,004-0,012
0,012-0,022
0,022 - 0,036

0,036-0,213

@© 2019 Deloitte Ceska republika

Zdroj Analyza ndjemného v Ceské republice - Ministerstvo pro mistni rozvoj Ceské republiky

Ceny najma a byta

Valasské Klobouky maji velmi omezeny trh s bydlenim. Relativné malo se stavi, kromé
vyjimecného roku 2018, relativné malo dom( se prodava, a také najmu, které jsou verejné
nabizeny, bylo zaznamendno relativné malo. Také ceny prodavanych nemovitosti
a nabizenych najmu jsou ve srovnani s jinymi regiony relativné nizké. To znamena, Ze ani pro
soukromé investory nemusi byt Valasské Klobouky atraktivni destinaci. Nizsi obvyklé ceny

maji vliv na ndvratnost investic.
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Mapa 2. Primérné nabidkové ceny pronajmu byt dle webovych portal 2017 — 2018

Priimérné nabidkové ceny najmd byt dle obci s povéfenym Gradem

Data dervenec 2017 - erven 2018, zdroj webové portdly Legenda
Cena za m2 [K2]

0-103

Bl 10312
Bl 126-147
Bl 147166
Il 16190
Il 190-228
Il 228-287

© 2019 Deloitte Ceska republica

Zdroj Analyza ndjemného v Ceské republice - Ministerstvo pro mistni rozvoj Ceské republiky
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Mapa 3. Transakéni ceny bytd dle ORP

Priimérné transakéni ceny bytd dle obci s povéfenym Gfadem

Data gervenec 2017 - &erven 2018 Legenda

Cena 2a m2 [X]
0-9800

B 3800 - 14500
Bl :500- 18900
Bl 18900 - 24500
Bl 2:500- 32300
Bl :2300- 45500
Hl +s500- 71600

O 2019 Delboitte Ceska republica

Zdroj Analyza ndjemného v Ceské republice - Ministerstvo pro mistni rozvoj Ceské republiky

Mzdy a tedy kupni sila obyvatel spravniho obvodu ORP Valasské Klobouky patfi k nejslabSim
ve Zlinském kraji a tim padem i v celé CR. Ukazuje to mapa medianu mezd, tedy nej¢astéjsiho
rozpéti vydélkl v jednotlivych regionech. To je dalsi ukazatel, ktery prispiva k poklesu poctu
obyvatel Valasskych Klobouk. Zaroven nepfispiva k rozvoji trhu s bydlenim.

12



Mapa 4. Median mezd za rok 2018

Model medianovych mezd
Data CSU, MPSV, model Deloitte

@ 2019 Deloitte Ceskd republika

Zdroj Analyza ndjemného v Ceské republice - Ministerstvo pro mistni rozvoj Ceské republiky

Analyza najemného v Ceské republice z roku 2019 potvrdila korelaci (vztah, pfimou Uméru)
mezi trhem vlastnickym a trhem s najmy. Roste-li pocet prodavanych byt(, roste také pocet
nabizenych pronajmi. Valasské Klobouky maji velmi slaby trh sbydlenim, méné nez
20 transakci za rok. To dokresluje nepfiznivou situaci na trhu s bydlenim v regionu.
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Mapa 5 Pocet trznich transakci byt v CR

Pocet transakci byt dle obci s povéfenym Gradem
Data ervenec 2017 - &erven 2018 Legenda

© 2019 Deloitte Ceska republica

Zdroj Analyza ndjemného v Ceské republice - Ministerstvo pro mistni rozvoj Ceské republiky

Bytovy fond Valasské Klobouky

V pomérném rlstu bytového fondu nepatii ORP Valasské Klobouky do nejslabsi kategorie.
Je az v druhé nejhorsi. Je tfeba podotknout, Ze na to ma vliv vystavba i v dalSich obcich SO
ORP Valasské Klobouky.
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Mapa 6 rlst velikosti bytového fondu

Zména velikosti bytového fondu

Data €S0 —

Primémy mezirolni nist
0001 - 0,003
B 090030004
Il ©0004-0.005
B 0.005- 0,007
00070010
Hl oco10-0015

Hl oco1s-0022

© 2019 Delntte Ceska republica

Zdroj Analyza ndjemného v Ceské republice - Ministerstvo pro mistni rozvoj Ceské republiky

V roce 2011 probihalo s¢itdni lidi, dom( a bytd, které ve Valasskych Kloboukdach mimo jiné
odhalilo, Ze 13,3% bytl neni obydleno, ani oficidlné vyuzivano k rekreaci. Jedna se o hodné
vysoké Cislo, se kterym vSak samosprdva prakticky nemUze nic délat, kromé toho, Ze tento
Udaj jednou za deset let monitoruje CSU. Cést bytl je svelkou pravdépodobnosti
pronajimana mimo oficiadlni trzni prostredi, ale neni Ulohou samospravy takové véci zjistovat
nebo kontrolovat. Je dllezité konstatovat, Ze existence oficidlné neobydlenych bytl nema
zasadni vliv na trh s byty, protozZe neexistuje zpUsob, jak by samosprava mohla byty, které ji
nepatti, vyuzit pro rozvoj trhu s bydlenim.
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Tab. 3 udaje o domech SLDB 2011

Podil
obydl. I g )
et v neobydlenych Pocet
Nazev Pocet Pocet rodinnych . ¥ v neobydlenych
. , . . byta z .
uzemni |obydlenych | obydlenych | domech , byt
. . . celkového v .
jednotky | domu bytu na obydl. v . | slouzicich k
poctu  byta .
byty (%) rekreaci
celkem ?
(%)
Valasské
Klobouky | 956 1788 53,5 13,3 16
Zdroj CSU

V nasledujici tabulce je prehled bytového fondu, ktery vlastni mésto Valasské Klobouky.
Celkové se jedna o 38 bytl v péti domech.

Tab. 4 Vyméra bytl ve vlastnictvi mésta Valasské Klobouky

¢.p.105
2 m2 ¢.p.108 m2 ¢.p.107 m2 ¢.p.53 m2 ¢.p. 162 m2
1 52,2 1 38,2 1 68,3 1 62 1 61,2
2 52,2 2 27,3 2 47,3 2 41,1
3 50,49 3 32,93 3 64,8
4 50,49 4 28,3 4 88,7
5 50,8 5 44,7 5 86,2
6 50,8 6 34,8
7 50,49 7 31,3
8 76,57 8 57,1
9 50,49 9 47
10 50,49 10 37,3
11 50,8
12 50,8
13 50,49
14 76,57
15 50,49
16 50,49
17 50,8
18 50,8
19 50,49
20 76,57
1093,3 378,9 103,
celkem |2 3 355,3 1 61,2

Zdroj M&U Valasské Klobouky
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Naklady a vynosy z méstskych bytl muUZou byt zajimavym ukazatelem pro nastaveni
budouciho provozu a také financovani vystavby. Meziro¢ni pokles pohleddvek mezi roky
2015 a 2016 nebyl, bohuzel, zplsoben splacenim pohledavek, ale odepsanim téch, které byly
nedobytné. Pozitivni je, Ze v dalSich letech pohledavky nerostly. Pozitivni je, Ze cely systém
generoval zisk.

Tab. 5 Pohleddvky, naklady, vynosy

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
Pohledavky -|466 473 332 316 44 27 27 13
najemné 728,70 |221,70 |100,80 |656,80 |[150,05 |351,19 |036,00 |869,00
Pohledavky -
sluzby k{235 248 274 206 66 74 51 28
najemnému [49290 (817,40 |968,00 |217,70 |528,00 |741,00 |915,66 |847,05
Vynosy z|849 892 949 923 946 944 1 1091 189
pronajmu 938,00 |299,00 (464,00 |320,00 |550,00 (724,00 |211,00 |280,00
Naklady na|258 193 86 99 66 152 142 203
opravy 474,85 |1604,91 |344,47 263,72 |365,20 [352,84 (061,49 |463,28
Naklady -
sluzby
(sprava, 91 102 108 92 125 140 98 96
revize ....) 706,86 |374,38 |739,64 |478,85 [542,98 |562,14 |750,75 |252,50
Naklady -
energie
(docasné
neobsazené |55 30 15 29 25 13 19 19
byty) 927,90 |247,00 |332,96 |[339,49 (479,85 |773,08 |117,43 |387,20
Naklady
vyuctované
najemnikim -
teplo, vodné | 257 294 300 321 289 283 253 230
a stocné, EE 562,00 (613,00 |726,00 |362,00 (092,00 |574,00 |260,00 |750,00

Zdroj MéU Valasské Klobouky

V Uvodni ¢asti, v tezich, uvadime, Ze je tfeba zaméfrit se v nabidce bydleni na mladsi generaci
do 30 let véku. Dle tdaji CSU za rok 2018 byl nej¢ast&jsi vék nevést 27 let a Zenichd 29 let.
Jednd se tedy o dobu, kdy dnesni generace jiz ma (obvykle) vyfeseno bydleni, kdy jsou mladi
lidé jiz zakotveni v pracovnim procesu a pokud jesté nemaiji, tak se chystaji mit rodinu.
V zajmu mésta Valasské Klobouky je, aby k onomu zakotveni a zaloZeni rodiny jiz doslo
v dobé, kdy budou tito lidé bydlet ve Valasskych Kloboukach. Z nize uvedenych tabulek, které
byly prezentovany, jako vysledky prlzkumu Bydleni pro mladou generaci vroce 2008
vyplyva, Ze s vékem se tendence stéhovat do vétsi obce vyrazné snizuje. Do prizkumu se
zapojilo 656 respondent(, kteri byli z 94,99% svobodni. Celkem 31% respondentl bylo z obci
do 5000 obyvatel. Je tfeba nastavit trh s bydlenim (a dalsi oblasti) tak, aby Valasské Klobouky
byly ve statisticky vyznamném méritku pro mladou generaci zajimavou volbou.
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Tab. 6 Do jak velké obce se chce stéhovat kategorie 21 — 25 let

Do jak velké obce se chcete stéhovat - kategorie 21 - 25 let

2000 - 15000 -1{10000  -|50000 nad
Velikost obce Vaseho|do 1999|4999 9999 49999 99999 100000
bydlisté obyvatel |obyvatel |obyvatel |obyvatel |obyvatel |obyvatel
do 1999 obyvatel 45,16% 10,75% 10,75% 7,53% 7,53% 18,28%
2000 - 4999 obyvatel | 5,77% 34,62% 7,69% 9,62% 5,77% 36,54%
5000 - 9999 obyvatel (8,11% 5,41% 40,54% 10,81% 0% 35,14%
10000 - 49999
obyvatel 3,26% 3,26% 10,87% 43,48% 14,13% 25%
50000 - 99999
obyvatel 5,45% 0% 7,27% 9,09% 49,09% 29,09%
nad 100000 obyvatel [4,95% 0% 4,95% 9,9% 0,99% 79,21%
Zdroj prlizkum Bydleni pro mladou generaci
Tab. 7 Do jak velké obce se chce stéhovat kategorie 26 — 30 let

Do jak velké obce se chcete stéhovat - kategorie 26 - 35 let

2000 - 15000 -1{10000  -|50000 nad
Velikost obce Vaseho|do 1999|4999 9999 49999 99999 100000
bydlisté obyvatel |obyvatel |obyvatel |obyvatel |obyvatel |obyvatel
do 1999 obyvatel 55,56% 11,11% 0% 11,11% 0% 22,22%
2000 - 4999 obyvatel | 14,29% 57,14% 0% 0% 14,29% 14,29%
5000 - 9999 obyvatel | 0% 25% 75% 0% 0% 0%
10000 - 49999
obyvatel 13,04% 0% 4,35% 52,17% 8,7% 21,74%
50000 - 99999
obyvatel 0% 11,11% 0% 0% 77,78% 11,11%
nad 100000 obyvatel [ 0% 9,52% 9,52% 4,76% 4,76% 71,43%

Zdroj prlizkum Bydleni pro mladou generaci
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Strategicka cast

Dle metodického dokumentu MMR CR Typologie strategickych a provadécich dokument( je
koncepce dokument zaméfeny vice na analytickou a strategickou ¢ast, méné na ¢ast
implementacni. V kontextu strategického fizeni oznacuje pojem koncepce strukturované vytyceni

celkového stfednédobého az dlouhodobého sméfovani v dané problematice. Koncepce obsahuje
zejména zakladni vychodiska, vizi a zakladni strategické smérovani.

Strategicka ¢ast Koncepce bydleni Valasské Klobouky 2050 se proto omezuje pouze na vytycéeni vize,
hlavniho cile, ktery je méftitelny, a na dil¢i cile, které vedou k naplnéni hlavniho cile.

Co v koncepci neni definovano, je terminovani cilGd. Terminy se jednoznacné odviji od dotacnich
prilezitosti a kapacit pracovniki mésta Valasské Klobouky, ktefi budou mit za ukol zabyvat se
rozvojem bydleni. O nastaveni podrobnéjsich cild, vcetné konkrétnich termin( bude interné
rozhodovano v ramci Méstského uradu Valasské Klobouky a v orgadnech mésta Valasské Klobouky.

Vize: Valasské Klobouky jsou domovem pro 7000 obyvatel.
Hlavni cil: Mame 891 nové obydlenych bytl do roku 2050
Dilci cile:

Mame Architektonické a urbanistické podklady

Jsou pfipravené pozemky a infrastruktura

Mame soukromé investory

Mame dotace a penize na spolufinancovani pro vystavbu méstskych byta
Realizacni firmy stavi

Sprava bytového fondu ma nastavené dostatecné kapacity

Postup je pribéZné monitorovan

NounhRWNRE
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