VNITRNI PREDPIS C. 19/2015

PRIRUCKA K UZIVANI BYTOVE JEDNOTKY
A SPOLECNYCH PROSTOR BYTOVEHO DOMU

Rada mésta BeneSov vydava s uUcinnosti od 01. 07. 2015 vnitfni pfedpis ¢. 19/2015 -
Prirucku k uzivani bytové jednotky a spoleénych prostor bytového domu, ktera byla
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I. ZAKLADNI INFORMACE

SPRAVCE NEMOVITOSTI: Mésto Benesov
Se sidlem: Masarykov nédmésti 100, Benesov, PSC 256 01
ICO: 002 31 401
Pevna linka technika: 317 754 120
Tel.: 603 447 056
E-mail: pechac@benesov-city.cz

Domovnik objektu:
Tel.:

I1. PREVZETI VASI JEDNOTKY

V souladu s najemni smlouvou bude pfi predani a prevzeti sepsan “Predavaci protokol",
jehoz soucasti bude stav energii a soupis pfipadnych drobnych vad, které budou
odstranény dle dohody.

III. STEHOVANI

Vénujte prosim zvySenou pozornost vybéru Vasi stéhovaci firmy. Neodbornou praci této
firmy muzZe dojit zejména k podkozeni vstupnich dvefi, fasddy, vnitfnich omitek a
zejména k trvalému poskozeni interiéru kabiny i mechaniky vytahu, ktery neni urcen ke
stéhovani nadmérnych a nadrozmé&rnych nakladd. Nosnost vytahd je uvedena na
informacnim stitku v kabiné vytahu. Najemnici jednotek jsou odpovédni za jimi najatou
st&hovaci firmu, a tim i za &kody zplsobené pfi stéhovani (napf. na chodnicich,
parkovych Upravach, sténach spolecnych prostor, vytahu apod.). V pfipadé, Ze dojde k
poskozeni objektu stéhovaci firmou, sepiste prosim o poskozeni na misté protokol, ktery
bude parafovan zastupcem stéhovaci firmy, kterd ma byt pro tento pfipad pojisténa.
V opacném pripadé bude oprava poZzadovana po Vas.

IV. ZARUKY - OPRAVY

IV.1. Zaruky na Vasi bytovou ¢i nebytovou jednotku
Zaruka se vztahuje na vlastnikem nové zabudované stavebni prvky v ramci opravy Ci
rekonstrukce domu a bytu.

IV.2. Zavady, na néz se nevztahuje zaruka

Zaruka se nevztahuje na ¢asti jednotky, na kterych byly provedeny najemnikem jednotky
stavebni nebo montazni zasahy nebo na zdvady prokazatelné zplsobené jinym neZ
b&Znym uZivdnim. Obdobné& se nevztahuje na zavady zafizeni, zplsobené uZivanim
v rozporu s navody na uzivani pFistrojli, zafizovacich pfedmétt a instalovaného vybaveni
nebo na kterych nebyla provadéna bézna nebo doporucena udrzba.

IV.3. Objednavani oprav

V pfipadé, Ze uplatfujete béznou opravu nebo opravu v zarucni dobé&, je nezbytné
nahlasit pozadavek na tuto opravu bez zbyte¢ného odkladu po zjisténi zavady, abyste
zabranili dal$im nepfijemnostem nebo $kodam, které mohou plvodni zdvadu doprovazet.
Vlastnik nemovitosti nenese odpov&dnost za dali vady nebo Skody zplsobené tim, Ze
zjisténa zavada nebyla véas nahlasena nebo nebylo umoZnéno jeji posouzeni nebo jeji
oprava.

IV.4. Organizace doby provadéni oprav
S vyjimkou pFipad( naléhavych oprav budou opravy ve Vadi jednotce provddény b&hem
bézné pracovni doby (Po-Pa 8.00 - 16.00 hod.). Dovolujeme si Vas pozadat o maximalni
soucinnost ve véci umoznéni pfistupu do prostor vylué¢né uzivanych Vami za Ucelem
odstranéni vad jednotek, spole¢nych cCasti domu nebo pozemku. Vhodny termin s Vami
dohodne zastupce dodavatele &i zastupce viastnika.



IV.5. Potvrzeni provedené opravy
Po ukonceni opravy je nutné potvrdit zastupci dodavatele nebo reklamacnimu technikovi
provedeni opravy.

IV.6. Postup pri pozadavku na odstranéni naléhavé opravy -

havarijni situace

Jestlize vyskyt zavady bezprostfedné vyvolad riziko vzniku dalSich skod na majetku,
vyzaduje se naléhavé provedeni opravy. V pripadé takovéto havarijni situace je treba
ihned podniknout kroky vedouci ke snizeni pfipadné hrozicich skod (napfiklad uzavienim
hlavniho uzavéru vody v pripadé havarie vodovodniho potrubi apod.), a poté neprodlené
zavadu nahlasit.

IV.7. Koho volat v pripadé naléhavych oprav (havarii)
V pripadé naléhavé opravy (havarie) volejte neprodlené havarijni linku:

a) poruchy vodovodnich a kanalizanich rozvod(:  Machacek 603 807 091

b) poruchy rozvodl topeni a plynu: Zima 775 295 157
c) unik plynu z venkovnich rozvodd a plynoméru: 1239

d) poruchy vytah(: Musil 602 366 321
e) poruchy rozvodd elektro: Nerad 602 303 208

Pokud p¥ivolate havarijni sluzbu a bude zjisténo, Ze potfeba opravy nebyla tzv.
naléhava, budou vam spravcem nasledné vyfakturovany naklady spojené
s prijezdem této sluzby.

IV.8. Problémy, které typicky vyzaduji naléhavé opravy

Abychom Vam pomohli pfi rozhodovani o tom, zda Vas problém vyzaduje nutny zasah
havarijni sluzby, pfipravili jsme seznam situaci, které jsou typicky povazovany za
naléhavé:

ElektFina:

Jestlize dochdzi k jiskfeni a elektrickym zkratim. Ne v&ak, pokud dojde k vypadku
jednoho z okruhl v byté.

Vodovodni potrubi:

Havarie vodovodniho potrubi - prasklé ¢i jinak poskozené potrubi - jestlize vodu lIze
zastavit pouze uzavienim hlavniho ventilu pro pfivod vody v jednotce, eventuelné na
hlavnim stoupacim vedeni, coz ma za nasledek znemoznéni pouzivani zachodu a pitné
vody, potom je problém naléhavy.

Kanalizaéni potrubi:

Pokud doslo k ucpani, rozpojeni ¢i jiné poruse kanaliza¢niho potrubi a hrozi zaplaveni
bytové jednotky Ci spole¢nych prostor, potom je problém naléhavy.

Vytapéni a ohifev TUV:

Pokud doslo k prasknuti ¢i rozpojeni potrubi, otopnych téles ¢i regulaCnich armatur
v jednotce ¢i spole¢nych prostorach a hrozi nasledné skody, potom je problém naléhavy.

V. PECE O BYTOVOU JEDNOTKU A SPOLECNE PROSTORY OBJEKTU
A JEHO INFRASTRUKTURY VCETNE JEHO UDRZBY

V.1. Obecna pravidla

V ramci uzivani objektu je spravce a obyvatel (majitel bytové jednotky, nadjemnik, ostatni
Zijici osoby) stavby nebo jeji ¢asti povinen postupovat tak, aby zabezpecil jeho dobry
stavebni a funk¢ni stav, aby nedochazelo ke znehodnoceni stavby a co nejvice
se prodlouzila jeji uzivatelnost.

Tohoto stavu se dosahuje fadnym uzivanim, vétranim, uUklidem a béznou udrzbou a
’ v 7 Ve “e 7 o
bezodkladnym odstranovanim havarijnich stavu.



Radné uzivani objektu znamend jeho uzivani podle urdeného Gcelu a to zplsobem, ktery
je v souladu s pravnimi a technickymi predpisy v platném znéni, neposkozuje stavebni
Casti ani technickd zafizeni budovy (napf. rozvody elektfiny, vodovodu, kanalizace,
zafizovaci predméty, koncova zafizeni apod.), nenarusuje nebo neomezuje funkci
technickych systému a zafizeni objektu (napf. vétrani a vytapéni, vodovodu a kanalizace
apod.), neobtézuje nad Unosnou miru ostatni uzivatele (obyvatele) objektu, jeho okoli a
uZivatele (obyvatele) okolnich objektl. Radné uZivani objektu zahrnuje i dodrzovani
pokynd k pouziti a Gdrzbé veskerych, pro uzivatele pfistupnych, zabudovanych materiald
(napf. konstrukénich, izolacnich apod) a osazenych vyrobkd (napr oken, dveFl',
kanalizaénich vpusti, instalaénich prvkl apod ), jejich povrchovych uprav (mJ napr.
naslapnych vrstev podlah povrchu obkladd a maleb stén a stropl, natérd apod ),
zarizovacich predmétld (napr. zafizeni WC, umyvadel, vytokovych baterii, ohfivact vody,
ventilatord, osvétlovacich téles apod.) i vech dalSich zafizeni, které se v objektu
nachazeji a pouzivaji (napf. ruénich ptistroju, elektrickych spotfebi¢t apod.).

Soulasti radného uZivani objektu je vedle Uklidu a odstrafiovani odpadd i provadéni
b&*né Udrzby (napf. vymény nefunkénich svételnych zdroji a obdobného spotfebniho
materidlu, potfebného k provozu a uZivani objektu, oSetfovani a konzervace povrchi
podlah, obnova maleb a natérd apod.).

Pokyny k uklidu

Cisti se predevéim podlahy, jejich Cistici zény, parapety oken, madla zabradli, &istitelné
¢asti povrchl stén (napf. omyvatelné natéry, obklady), zafizovaci predméty sanity (WC a
umyvadla), povrch svitidel, jejich stinidla nebo rozptylovaci kryty, vytokové baterie,
povrchy oken a dvefi véetn& kovani, ovlddacich prvk{ i jejich rdmQ, vyplné zabradli,
dvefe a kryty instalaénich skini nebo otvor( do $achet a vestav&ny nabytek, ptistupné
vedené rozvody vody, kanalizace, topeni, vzduchotechniky apod.

K &isténi se pouzivaji postupy a prostiedky podle doporuéeni vyrobcl &isténych &asti
(materidld). Souddsti &isténi je i vyrobcem doporu¢eny zplsob konzervace a ochrany
ocisténého povrchu.

Soucasti spravného uzivani domu je vypracovani a dodrzovani planu aklidu vnitfnich i
vnéjsSich prostor, v kontextu mistnich podminek, intenzity provozu, rocnich obdobi a
dal&ich parametrl, které mohou potiebu Uklidu podstatné ovlivnit.

V.2. Spolecné prostory

1) Spolecné chodby a schodisté

Dbejte na dodrzovani zakladnich hygienickych pravidel pfi pohybu po spolecnych
prostorach (zakaz koufreni, dodrzovani Cistoty, zbyte¢ny hluk, dupani apod.).

2) Pozarni ochrana objektu

Rucni hasici pFistroje mohou byt pouzity v zavislosti na druhu hasebni latky pouze
k haseni tfidy pozaru, ktera je vyznacena na typovém stitku pristroje.

Postup pouziti hasiciho pFistroje je zndzorn&n na typovém &titku pomoci piktogramd a
textu. Haseni elektrickych zafizeni pod napétim je pFipustné pouze tehdy, je-li to uvedeno
na typovém stitku spolu s omezujicimi podminkami, které musi byt z bezpecnostnich
dlvodl dodrzeny.

RHP praskovy slouzi k haseni pozaru tfidy A (pozar pevnych latek, zejména organického
plvodu), pozaru tfidy B (pozary kapalin, nebo latek pFechdzejicich do kapalného
skupenstvi) a pozaru tfidy C (poZzary plynd).

RHP pragkovy mlze byt pouZit na haseni poZzaru zafizeni pod napétim do 1 kV z minimalni
vzdalenosti 1 metr a do 110 kV pfi dodrzeni bezpe¢nostnich predpisd.




RHP snéhovy vyviji bohatou pénu, tvofenou CO2 a slouzi k haseni pozaru tfidy B (pozary
kapalin, nebo latek prechazejicich do kapalného skupenstvi) a pozaru trfidy C (pozary
plynd).

RHP snéhovy je vhodny k haseni elektrorozvoden, péna z hasiciho pfistroje neni vodiva,
neni tfeba pred hasenim vypinat hlavni vypinac elektrického proudu.

PFi pouziti hasicich ptistroji chrarite o¢i a pokozku pred stykem s hasebni latkou.

Pfi haseni je nutné zaujmout vhodnou pozici s ohledem na smér proudéni vzduchu, na
vlastni ochranu pred salavym teplem nebo zplodinami hofeni, nepfiblizovat se pfilis
k ohnisku pozaru, jednat klidné a uvazlivé.

Pevné hoflavé latky haste odspodu prerusovanymi vystfiky, hoflavé kapaliny haste
vé&jifovit, hotici plochu haste od kraje, odkapdavajici a stékajici |&tky haste od shora dold.

3) Vytahy

Provoz vytahu

Vytahy jsou urceny pro dopravu osob a nakladu o maximalni hmotnosti odpovidajici
nosnosti vytahu, urcenou rychlosti za stanovenych podminek.

Netdhnéte ani netlacte dvere, pokud jsou v provozu - hrozi poskozeni.

Nedovolte vniknout nepovolanym osobam do rozvadéce vytahu a vytahové Sachty.

Pokud zjistite béhem provozu vytahu zvySenou hlucnost, vibrace, kouf, zapach,
nepresnost zastaveni nebo jiné neobvyklé chovani vytahu, zabrante jeho pouzivani a
ihned nahlaste zavadu servisni organizaci.

Jestlize nékteré vytahové komponenty nespravné plni své funkce, jako napf. osvétleni,
zastavovani nebo nespravné funkce ovladani, je nutno okamzité tyto skutecnosti nahlasit
servisni organizaci.

Zakladni pravidla pro prepravu osob:

Nepretézujte vytah. Polet osob nebo celkovda hmotnost uréenad k prepravé nesmi nikdy
prekrocit nejvyssi povolenou mez, ktera je uvedena na vyrobnim Stitku v kabiné vytahu a
v technické dokumentaci vytahu.

Dbejte na to, aby se casti Vaseho odévu, spoluzavazadel nebo dopliiky nezachytily
v provoznich mezerach dvefi. Zejména malé déti vyzaduji dostate¢nou kontrolu po celou
dobu nastupu, jizdy a vystupu.

Zajistéte vhodnym zplsobem, aby vytah neovladaly nebo nepouZivaly osoby, které nejsou
zplsobilé pro takové jednani (malé déti, osoby nesvépravné nebo prestarlé, postizené,
pokud jejich postiZzeni a schopnosti neumoznuji spravné pouziti vytahu. Pro jejich dopravu
vzdy zajistéte odpovidajici doprovod.

Dbeijte zvy$ené opatrnosti pFi prepravé domaécich zvifat. Nebezpedna situace mizZe nastat
tehdy, pokud zvife na 3flrovém voditku zlstane po uzavieni vytahovych dvefi na
nastupisti, zatimco jeho chovatel je v kabin€, nebo naopak. Proto drzte domaci zvife na
kratkém voditku, a pokud nemate jistotu bezpec¢ného vykonani vstupu nebo vystupu,
zastavte se a vytvorte si naprosto bezpecné podminky.

NesnaZte se vstupovat do prostoru dvefi vytahu nebo prochazet dvefmi, nebo podavat
predméty v okamziku, kdyz se jiz zaviraji.

Pravidla prepravy nakladu:

Nepretézujte vytah. Hmotnost nakladu, nebo celkovd hmotnost uréena k prepravé nesmi
nikdy prekrocit nejvyssi povolenou mez, kterd je uvedena na vyrobnim Stitku v kabiné
vytahu a v technické dokumentaci vytahu.

PFi pfepravé nakladu se musite ujistit, ze zadné predméty uvnitf kabiny a na nastupisti
nemaji néjakou vzajemnou pevnou vazbu (femeni, provazy, pasky a podobné), ktera by




mohla zpUsobit jejich nekontrolované pohyby anebo silové G¢inky (posunuti, pfima¢knuti,
pohyb).

Dbejte na to, aby hmotnost nakladu byla rovhomérné rozlozena po celé plose podlahy
kabiny.

Ujistéte se, 7e se naklad nem(Ze samovoln& posunout, pieklopit, sesypat a podobné&.
Ujistéte se, ze naklad je dostatecné daleko od kabinovych dvefi a ze nebrani doprovazejici
osobé v bezpec¢ném ovladani vytahu.

Je zakazano znecistovat nebo jakkoliv poskozovat vytah, jeho zafizeni nebo elektrickou
instalaci.

V kabiné je zakazano koufrit.

V kabiné neprepravujte nebo nemanipulujte s otevienym ohném.

Je zakazano vstupovat do kabiny vytahu, pokud neni dostatec¢né osvétlena.

Je zakazano nasilim, nebo s pouzitim nastroje otevirat Sachetni dvefe vytahu.

Pri otevienych dvefich se nesmi strkat ruce ani jiné predméty mezi panely otevienych
dvefi ani sparou mezi prahem a kabinou hazet predmeéty do Sachty.

Neni dovoleno strkat ruce ¢i jiné predméty do mezistropu, kde hrozi Uraz elektrickym
proudem, stejné jako do otvorl v ovladadové kombinaci.

Neni povoleno pouzivat vytah, pokud klec zastavi s vétSim rozdilem podlahy nez 40 mm a
je nutno ihned zavolat servisni organizaci.

Pokud dojde k pretizeni, coz je signalizovano svételnym a zvukovym signalem, je nutno
prebyvajici ¢ast nakladu vylozit.

Pfeprava tekutin v otevifenych nadobach neni povolena.

Udrzba a servis vytahu provadi pouze k tomu uréena osoba spravy objektl anebo servisni
organizace.

Déti mladsi 6 let mohou jet vytahem pouze v doprovodu osoby starsi 10 let.

4) Rozvadéc elektro

Umist&ni rozvadé&i - elektromé&ry pro byty

V misté instalacni Sachty elektro v prostoru schodisté jsou na kazdém obytném podlazi
umistény elektromérové rozvadéce s jistiCi pro pfipojeni jednotlivych bytovych jednotek.
Dbejte na dlsledné uzaviréni ocelovych dvefi na elektromérovych rozvadé&ich, zabranite
moznosti Urazu elektrickym proudem. Tyto dvere maji také funkci protipozarniho uzavéru.
Osvétleni spole¢nych prostor a nouzova svitidla

Osvétleni chodeb, schodisté a ostatnich spole¢nych prostor je napajeno a samostatné
méreno elektromérem spoleCné spotieby. Osvétleni chodeb je ovladano tlacitkovymi
spinadi s nastavenou ¢asovou prodlevou. Osvétleni schodist je v jednotlivych podlaZich
ovladano tlacitkovymi spinadi se signalkou.

Upozoriiujeme Vas, Ze jakakoli manipulace vypinacem osvétleni tj. demontaz krytu
vypinace nebo néasilné poskozeni krytu mdZe mit za nasledek Graz elektrickym proudem
nebo poskozeni pfistroje.

5) Likvidace odpadi
Kontejnerova stani

K objektim naleZi kontejnerové stani pro kontejnery na svoz domovniho (komunélniho)
odpadu. V oblasti je umisténo i stani pro kontejnery na tiidény odpad. Zadéme Vas o
udrzovani poradku na téchto plochach. Plochy a kontejnerovd stani nejsou urcena
k odklddani nadmérného domovniho odpadu a vytazenych elektrospotiebiéd, nabytku,
oball a jinych predmétl. Za odvoz a likvidaci tohoto odpadu zodpovida jeho plivodce a je
povinen si zabezpetit vlastni odvoz a likvidaci. Dodrzujte také rozdé&leni kontejnerd pro
jednotlivé druhy odpadu. Kontejnery nejsou urceny pro likvidaci nebezpecnych




chemickych a jedovatych latek, léciv, baterii, hoflavin, horkych, horicich a
zhavych predmétd, tekutin a jinych produktl a odpadd ohrozujicich lidské zdravi
a Zivotni prostredi!

V.3. Vlastni bytova jednotka

Pfi uZivani bytu se doporucuje udrzovat v prib&hu topného obdobi v dennich hodinach tj
od 6:00 do 22:00 primérné vnitini teploty cca 20 °C a v dobé& no&niho Gtlumu bé&hem
topného obdobi v primé&ru cca 18 °C. (vyhl. & 193/2007 Sb., v platném znéni).

Pri poklesu vnitfni teploty a Spatném vétrani se vyrazné zvysi rosny bod a tento jev se
projevi kondenzaci vodnich par na oknech, dverich a sténach. Uvedena skutecnost se tyka
samoziejmé i té&ch majitel(, ktefi bytovou jednotku neuzivaji pravideln& nebo ji neuZivaji
vibec.

Kotveni do stén a zdi uvnitf bytové jednotky: Kotveni pfedmétd je provadé&no na vlastni
riziko a je nutno ovérit typ zdiciho materidlu dané stény.

Upozornéni: Do stén, pricek a Zelezobetonovych konstrukci je zakdzano provadét
jakékoliv zdsahy (napt. zasekani dodatedné instalovanych rozvodd, vysekani nik, polic
apod.) Pred vrtdnim do zdi z bezpe&nostnich dlvodi vypnéte ptivod elektfiny, vody a
topeni.

Kotveni bremen musi byt provedeno pomoci hmozdinek vhodnych pro tento typ pouzitych
stavebnich materiald. Pfed zahajenim vrtani otvoru pro kotveni je nutné zkontrolovat
pfitomnost podomitkovych rozvod{ elektro, vodovodu, kanalizace a UT, aby nedodlo
k jejich poskozeni.

Kotveni do fasady (kontaktniho zateplovaciho systému) z exteriéru (balkoény,
terasy — pradelni Sindry, satelitni a ostatni antény, kvétniky, police) je z diivodu
mozného poskozeni zateplovaciho systému zakazano. RovnéZz umistovani
jakychkoliv predmétd na fasadu (zaskleni, zastfeseni, stozary, zavésy atd.) bez
povoleni spravce objektu, pripadné povoleni dle zakona je zakazano.

1) Plastova okna a balkénové dvefe, pokud jsou na bytovém objektu osazena
U venkovnich parapetl sledujte kvalitu styku kraje parapetu s venkovni fasddou a pfi
vzniku mikrotrhlin ve spoji kontaktujte spravu objektu.

Upozornéni: V dobé Vasi nepfitomnosti uzavirejte balkénové dverfe a okenni prvky
z dlvodu rizika pogkozeni té&chto prvkd pti pohybu v privanu a z dlvodd rizika zateéeni do
vnitfniho prostoru pfi desti a narazovém vétru.

Obsluha oken

Vase okna popf. dvefe jsou vybavena kvalitnim kovanim, které zajistuje jejich
jednoduchou a bezproblémovou obsluhu.

Okenni prvky jsou standardné dodavany v téchto provedenich:

Fixni (pevné zaskleni) - okno nelze otevrit.

Sklopné kfidlo - okno lze sklopit, nelze otevrit (tzv. ventilacka)

Otviravé sklopné kridlo — okno lze otevrit, sklopit a pouzit mikroventilaci.



Pouziti otviravé — sklopného kovani (OS)

poloha kliky svisle dol (1) = uzavieno

poloha kliky vodorovné (2) = k otevreni kfidla

poloha kliky svisle nahoru (3) = k vétrani (ventilacka)

poloha kliky Sikmo nahoru (4) = Stérbinové vétrani (mikroventilace)

POZOR! Pred otocenim kliky z polohy 3 (sklopné) do polohy 2 (otviravé) musi byt okenni
¢i balkonové kridlo dokonale pfitlaceno k rdmu v obou hornich rozich - v opa¢ném pfipadé
hrozi nebezpedi zaseknuti a poskozeni kovani.

Bezpecnost
- manipulaci s klikou u oken a balkénovych dvefi provadéjte zasadné jen pfi

zavieném kridle (napf. zména polohy z otevirani na sklapéni),

- nedopustte pfidavné zatizeni okenniho nebo dverniho kfidla, zejména otevieného
(napt. zavé$enim predmétd na kliku),

- nedopustte vlozeni jakychkoliv prekdzek do otvoru mezi kfidlo a rédm (pfivieni
predmétd),

- pfi jakékoliv manipulaci s kfidly (okennimi i dvefnimi) pocitejte s jejich vysokou
hmotnosti (okenni kfidlo az 60 kg, dverni kfidlo az 100 kg),

- nenechavejte okna a dvefe otevfené bez dohledu - mdZe dojit ke zranéni ¢&i
poskozeni prvku vlivem vétru a priivanu.

Cidténi: Bézné zadpinéni prachem a deétém se rychle odstrani obvyklymi mycimi
prostfedky a teplou vodou. Prostfedky obsahujici pisek, brousici Cistici prostredky a hrubé
Cistici prostfedky nejsou ptipustné, protoZe se jimi povrchovd plocha mizZe zdrsnit.
K ¢isténi plastu se nesmi pouzivat benzin a nitro fedidla. Ciéténi izola¢nich skel Ize
provadét obvyklymi ¢isticimi prostfedky. Otisky prstd a mastné skvrny odstranite
saponaty. K Cisténi se nesmi pouzivat nastroje s tvrdymi a ostrymi hranami, jako i
abrazivni Cistici prostifedky, kyseliny, fluor nebo jiné alkalie. Sklo nezvratné znehodnotite
pfi pouziti standardnich mycich houbi¢ek na nadobi s abrazivni stranou.

Upozornéni: V zadném pripadé na parapet (napf. pfi myti oken) nestoupejte, jejich
konstrukce neni dimenzovéana na vysoké zatizeni a mohlo by dojit k nevratnému poskozeni
jak parapetd, tak vnitfnich i vnéjsich omitek.

Pri Cisténi oken nestiijte ani na ramu okna ani na parapetech (vnitini i vnéjsi),
hrozi riziko padu!

PFi otevirani oken a balkénovych dvefi postupujte s citem a zabrante nardzeni kridel do
stén a osténi, v opacném pripadé dojde k jejich posSkozeni &i vyvraceni.

V zadném pripadé na venkovni parapet oken nepokladejte zadné predméty (ani kvétinace)
z dGvodu mozného padu téchto predmétd a mozného zranéni osob pohybujicich se pod
vasimi okny.



V pripadé neodborné montaze okennich zaluzii - vnéjsich i vnitfnich (zasah do konstrukce
¢i materiadlu oken a dvefi) zanika zaruka na plastova okna a dvere - doporucujeme Vam
proto obratit se na odbornou firmu.

2) Rozvody a zaFizovaci predméty ZTI

Bytové rozvody - vodovod

Hlavni uzdvéry studené a teplé uzitkové vody véetné vodomérl jsou umistény za
instalacnimi dvifky v koupelné nebo na WC, ve vyjimecnych pfipadech v kuchynich na
prostupu z instalac¢ni Sachty za kuchynskou linkou.

Upozornéni: Pfi dlouhodobé nepfritomnosti majitele bytu doporucujeme uzavrit pfivody
teplé i studené vody. V ramci udrzby je vhodné 1-2 x za rok zcela uzavfit a opét otevfrit
vSechny uzavéry.

Bytové rozvody — kanalizace

Splaskové vody jsou odvadény pripojovacim potrubim do jednotlivych instalacnich Sachet
umisténych v bytovych jadrech dale systémem lezaté kanalizace do kanalizac¢niho radu.
Vylévani latek a pfedmétd, které by mohly zpUsobit ucpani potrubi je kvalifikovano jako
poruSeni zasad uzivani a naklady na odstranéni vzniklych Skod budou preuctovany
uzivateli. Zaroven je nutné minimalné jednou roc¢né procistit umyvadlové, kuchyrniské a WC
sifony a odstranit z nich zbytky mydel, vliasi apod. a proplachnout je &isticim prostfedkem
na plastové odpady. Zakaz vylévani chemikalii a hoflavin, vhazovani zbytk( potravin,
jiného hygienického odpadu a predmétd.

Cisténi keramickych a plastovych zafizovacich predmétd je mozno provadét k tomu
urenymi standardnimi Cisticimi prostfedky, v zadném pripadé mechanickymi prostredky
(draténkami, brusnymi latkami nebo prostfedky s obsahujici nevhodné chemické latky a
abraziva apod.), které mohou zpUsobit podkozeni povrchd.

Ciéténi van je mozno provadét standardnimi chemickymi prostfedky, v zddném ptipadé
nepouzivat saponaty obsahujici abrazivni C¢astice nebo mechanickymi prostiredky
(draté&nkami, brusnymi latkami apod.), které mohou zplsobit pogkozeni povrchu vany.
Upozornéni: Pokud nebudete bytovou jednotku dlouhodobé uzZivat, zajistéte obclasné
zaliti vech sifonl (zejména v letnim obdobi) vodou. V opaéném ptipadé dojde k vyschnuti
vodnich clon v sifonech a do bytové jednotky budou se znacnym zapachem odvétravana
kanaliza¢ni potrubi objektu.

Vodovodni baterie

Ciéténi baterii je mozno provadét standardnimi chemickymi prostiedky, v zddném pripadé
mechanickymi prostfedky (draténkami, brusnymi latkami, alkoholem, neoriginalnimi
vyrobky s obsahem kyselin a louhu apod.), které mohou zplsobit poskozeni povrchu
baterie. Usazeniny vapniku je tfeba odstranit pomoci specidlniho disticiho prostfedku,
nasledné omyt Cistou vodou a vylestit kusem latky do sucha.

K zajisténi spravné funkce vodovodnich armatur je =zapotfebi obclasné (pravidelné)
procidténi vnitFnich sitek vytok( (zejména po op&tovném napojeni jednotky & objektu na
zdroj vody po predchozim vypadku). Pfi demontdzi sitek a manipulaci se Sroubenim
pouzivat pouze hladké a k tomu urcené nastroje.

Vyvody pro pracku a prackovy Cistici a zapachovy uzavér (sifon)

Pfripojeni pracky k vodoinstalaci je umoznéno hadici, kterd je soucasti prisluSenstvi pracky
pres prackovy ventil (studena voda).

3) Rozvody a zafizovaci predméty elektro
Elektroinstalace silnoproud

Jednotlivé byty jsou napajeny z patrovych elektromérovych rozvad&&l. Oteviréni téchto
patrovych rozvad&&l je pripustné pouze v pfipadé&, Ze dojde ke shozeni (vypnuti) hlavniho




bytového jistice. V tomto pripadé vyhledejte pFislusny jistic a zapnéte jej tlakem na
ovladaci packy smérem nahoru. V této skfini jsou osazeny elektroméry a lze zde odecitat
a zaroven kontrolovat celkovou spotrebu elektrické energie.

Upozornéni: Vlastni jisténi bytové jednotky se nachazi v pojistkové skfini nad vstupnimi
bytovymi dvefmi. Automatickeé jistice jsou oznaceny a v pfipadé odpojeni okruhu jistice jej
nahodime tlakem na ovladaci pac¢ku smérem nahoru.

Doporu¢ujeme pro zapojeni elektrospotfebi¢l obsahujicich elektroniku (televize, videa,
pocitate) osadit do bytového rozvadécle a do zasuvky prepétovou ochranu. Zasah do
rozvadéce je mozné pouze za pomoci odborné firmy.

V koupelnach a WC musi byt instalovana osvétlovaci télesa s predepsanym krytim IP 44,
resp. IP 45 urcené do zoény II.

Doporuéujeme pred jakymkoliv zdsahem do sté&n a stropl provéfit trasy vedeni el.
rozvodd pomoci k tomu urdenych detekénich zkoudelek, pripadné tuto &innost svéfit
prislusnému odbornikovi — elektrikari.

Zplsob obsluhy a Gdrzby elektrického zafizeni:

Podminky pro obsluhu elektrickych svitidel. U elektrickych svitidel je mozné provést
vymeénu svételného zdroje (zarovky, vybojky, zafivky). Upozorfiujeme vsak, ze jakoukoliv
manipulaci s vypinadi nebo svitidly (tj. omyti krytl, vyména Zarovek atp.) je mozné
provadét pouze za vypnutého stavu, vypnutim prislusného jistice v bytovém rozvadédi.
Zasuvky instalované ve Vasem byté jsou ureny ve standardu pro pripojeni elektrickych
spotfebi¢d na napéti 230V/50Hz. Upozorfiujeme vsak na to, Ze je mozné pripojovat
elektrické spotfebie pouze bezpeéné a schvalené pro provoz v CR podle zdkona ¢&. 22/97
Sb. Spotrebice pripojené pres zasuvky musi byt vybaveny normalizovanou pripojovaci
$flrou s piislugnou vidlici. V této souvislosti Vas rovnéZz upozorfiujeme na nebezpedi Urazu
elektrickym proudem v prostoru koupelny. Neni dovoleno pouzivat elektrické spotfebice
pfi pobytu ve vané nebo pfi sprchovani. Dale upozorfiujeme na pripojovani takovych
elektrickych spotiebi¢l, které nejsou uréeny do prostoru koupelny (tj. napf. pfimotopny
panel s odkrytou topnou spiralou). Podobné jako u elektrického osvétleni neni dovoleno
ani u zasuvek demontovat kryt a pfipadné ocisténi krytu zasuvky provadét pouze ve
vypnutém stavu. Doporucujeme rovnéz tém rodindm, kde jsou malé déti, dodatecné
vybavit zasuvky détskymi krytkami proti Urazu elektrickym proudem.

Jednotlivé jistice maji funkci pojistky, kterd chrani jednotlivé okruhy proti Urazu
elektrickym proudem a jednak proti vzniku zkratu a nasledného pozaru. Pokud dojde
k samocinnému vypnuti nékterého z jisti¢d je to zndmka toho, Ze néco neni v poradku.

K samocinnému vypnuti jistice mdZe dojit i pretrzenim vldkna v Zarovce, potom stadi
vypnuty jisti¢ opét zapnout a je vse v poradku.

Daldim dlvodem samocinného vypnuti jisti¢e mtze byt i pfili§ velky vykon ptipojeného
spotrebic¢e na zasuvkovy okruh, nebo vadny spotfebi¢. Pokud se vSak nejedna o zZadny
z uvedenych divodd, jde patrné o zavadu na instalaci a je nutné zavolat odbornou firmu
elektro, kterd zavadu odstrani. V zadném pfipadé se nesnazte zavadu odstrafiovat sami
tim, Ze napf. odstranite kryt bytového rozvadéce a budete zjistovat pfi¢inu na vodicich
pod napétim.

4) Ustfedni topeni

Rozvody v bytech, otopna télesa

Od leZatych rozvodt v 1. PP je topnd voda rozvedena instalaénimi $achtami (stoupackami)
v bytovych jadrech do jednotlivych bytl, ve kterych jsou osazeny uzaviraci kulové
kohouty a ru¢ni odvzdusnovaci ventil. Regulacni ventily a ventilové vlozky na télesech jsou
nastaveny na pozadovanou hodnotu pritoku a neoprdvné&nd manipulace s nimi mdze




zplsobit narudeni hydraulické rovnovahy a je kvalifikovana jako poruseni podminek
uzivani.

Regulace teploty otopnych téles

Regulace teploty v bytech je umoZnéna termostatickymi hlavicemi na jednotlivych
télesech. Termostaticka hlavice se ovlada otacenim dle stupnice na ciselniku od polohy 0 -
zavreno, pres polohu * - téleso je chranéno proti zamrznuti, do polohy 1 - 5 stupen -
teplota vzduchu v mistnosti. Jednotlivé stupné na hlavici odpovidaji teploté vzduchu
v mistnosti, nikoliv teploté na télese! Nastaveni na stupen 3 odpovida teploté vzduchu
v mistnosti cca 20 °C.

Aby se zamezilo snizeni tepelného vykonu, je vhodné odstranit pred topnou sezonou
z prestupni plochy prach, nejlépe vysatim nebo kartacem navlhéenym v saponatovém
roztoku. Doporucujeme alespofi 1x za rok zcela uzavfit a opét otevfit vSechny uzavéry
rozvod{ topeni a topnych téles. NepouZivejte &istici prasky obsahujici abraziva. Zejména
je zakazano na otopné téleso Slapat nebo je nadmérné zatézovat.

5. Rozvody a zarizovaci predméty VZT

Zafizeni &. 1 - V&trani hygienického zazemi bytl

Vzhledem k tomu, Ze zafizeni zabezpec&uje vétrani mistnosti s vyvinem pachl a vihka (WC
a koupelny jednotlivych bytd), je volen podtlakovy systém vétrani s nucenym odvodem
vzduchu. Spouéténi ventildtord je z chodby pred vétranym prostorem samostatnymi
tlagitky. Délka chodu ventildtorl je omezena ¢asovym spinadem.

Zarizeni &. 2 - Vétrani kuchyni bytd
Mnozstvi vzduchu odsavaného pres digestor bude vzhledem k dimenzovani stoupacek
omezeno na max. 250 m3/h.

Vétrani obytnych mistnosti

Ucelem vétrdni je zajistit dostatek cerstvého vzduchu v interiéru a stabilni vnitfni
mikroklima (spole¢né s vytapénim), tj. napf. v obytnych mistnostech teplotu vzduchu
+20°C, jeho relativni vihkost 50% a teplotu povrcht nad hodnotou teploty rosného bodu.
Optimalni zplisob vétrani z hlediska minimalizace tepelnych ztrat spocdiva
v kratkodobém vétrani velkou plochou (nap¥. plné otevienym oknem). Tak dojde
k rychlé vyméné vydychaného vzduchu a pFitom nenastane nadmérné
vychladnuti interiérovych povrchi (podlaha, stény, strop, nabytek apod.).

Z hygienického hlediska nelze u tésnych modernich oken pocditat s pfirozenou vyménou
vzduchu infiltraci jejich sparami. Radné vétrani je dllezité zejména v zimnim obdobi, kdy
m0ze snadno dochdzet ke sréZeni vodni pary z vydychaného vzduchu na chladné&jsich
povrSich (napf. v oblasti okna nebo venkovnich dvefi) a pak hrozi riziko rozvoje
nebezpecnych plisni. Je nepFipustné omezovat cirkulaci vzduchu v mistnostech v rozporu
s predpoklady projektu vytapéni a vétrani. Tudiz je zakadzano zakryvat otopna télesa
(dodate¢nymi kryty, pristavenim ndbytku, montazi poli¢ek, zavésy, zaclonami, suSenymi
svréky, rucniky apod.). Pfi rozestaveni nabytku okolo stén se doporucuje dodrzet
minimalni mezeru 5 cm ode zdi tak, aby vznikla provétravana mezera.

Spravny zpUsob vétrani okny

Nékolikrat denné otevfit okna dokofan po dobu cca 10-15 minut. Nachazi-li se vsak
v interiéru zdroj vlhkosti (velké akvarium, intenzivni prani a susSeni pradla, casté
sprchovani, Casté vareni, bohatd kvétena ¢&i terdrium apod.) je nutné Cetnost vétrani
zvysit.

Vétrani pomoci vyklopeni okna je v zimnim obdobi zcela nevhodné! Intenzita vétrani je
mala a ztrata tepla velmi vysoka!




6) Terasy a balkény
Pod povrchem (dlazba, stérka, ...) je provedena hydroizolace balként. Z tohoto ddvodu

neni mozné do dlazby balkdni vrtat, provadét kotveni atd.

Dlazba balkénl je provedena ve spadu od objektu a dedtovd voda odkapava z hrany
balkénl. Z tohoto ddvodu udrzujte svij balkdn v &istém stavu a zabrafite, aby dochazelo
k jeho nadmérnému znecitovani a tim i k znediéténi fasaddy a balkédnd umisténych pod
Vami (pretékajici zemina z kvétnikd a kvétindcl, zneclidténé predméty, chemikalie,
tekutiny atd.).

V pripadé ndmrazy a snéhu nepouzivejte posyp soli ani jiné rozmrazovaci pripravky a ani
rozpousténi snéhu a ledu horkou vodou nebo vzduchem, plamenem.

7) Zamecnické konstrukce

Ocelové zdabradli slouzi k zamezeni padu osob z obvodovych balkonl objektu a je
dimenzovano, vyrobeno a osazeno jen k tomuto Ucelu.

Venkovni zabradli balkénl: neprovadét 23adné zasahy do konstrukci, nevyuZivat
konstrukce k montazi jinych komponentl (antény, drzadky antén, jiné vyplng, kvétniky,
apod.) nedemontovat jednotlivé dily konstrukci.

8) Nez odjedete na dovolenou
Pfi kratSi nepfitomnosti doporucujeme vypnout pfivod teplé a studené vody, odpojit

pracku a mycku od elektrického proudu, odpojit drobné elektrospotiebice (televize, radio,
dobijec¢ky, poditace, pristroje na dobijeni atd.), pfipadné shodit (vypnout) jistice pro dané
spotfebic¢e (pozor na chladnicku s mraznickou). I pfi kratSi nepfitomnosti doporucujeme
Vam zabezpedit si vybirdni postovni schranky, vétrani, zalévani kvétin a pribé&znou
kontrolu stavu bytové jednotky. Pozor na zabezpeceni chovu exotickych zvifat (topidla,
venkovni filtry akvarii, osvétleni atd.). PFi dlouhodobé nepfitomnosti (doba delSi nez 14
dni), doporucujeme k vySe uvedenym cinnostem vyprazdnit a odpojit chladnicku a
mraznicku. Vypnout hlavni jisti¢ v bytovém rozvadécdi. Vypnout privody studené a teplé
vody, v letnim obdobi i rozvod topeni. V zimnim obdobi je nutné po dobu Vasi
nepfitomnosti udrzet v bytové jednotce minimalni teplotu alespon 18°C pfi pravidelném
vétrani.

Pfi dlouhodobé nepfitomnosti Vam doporucujeme zabezpecit si vybirani postovni
schranky, vétrani, zalévani kvétin a pribé&znou kontrolu stavu bytové jednotky. Sdélte
prosim kontakt spravci na osobu, kterd mizZe v pripadé havarie zajistit zpfistupnéni Vasi
bytové jednotky.

VI. Upravy v bytovych jednotkach

Jako najemce bytové jednotky nejste opravnén provadét stavebni Upravy a rekonstrukce
své bytové jednotky podle svého prani bez pfedchoziho souhlasu vlastnika nemovitosti.
Rozsah Gprav je nutno posoudit z hlediska zak. ¢. 183/2006 Sbh., stavebniho
zakona. Ve specifikovanych pfipadech je nutno zadat o vydani stavebniho povoleni i
podat na pfislusny stavebni Ufad oznameni.

V pripadé instalace nové kuchyriské linky plati:

- Jsou zakazany zdsahy do stén, podlah a nosnych konstrukci. Z této podminky
vyplyvd, Ze dotaZeni rozvodl siti ke spotfebi¢im a zafizenim je moZno pouze
v montaznim prostoru za kuchyriskou linkou.

- Zavédeni skfinék musi byt provedeno pomoci takovych materidll, které
garantované zaruci unosnost dle stén, do kterych jsou kotveny.

- Je nutno respektovat ochrannd pasma elektro rozvodl, vSechny zasahy do
elektrorozvodd podléhaji vydani nové revizni zpravy.



- Nové instalované vnéjsi rozvody vody a kanalizace musi byt Fadné odzkouseny. V
pfipadé jejich selhani hrozi riziko Skod nejen na Vasi bytové jednotce, ale i na
jednotkach sousednich!

Nasledujici prace, Upravy, opravy a udrzba uvnitf Vasi bytové jednotky musi byt
pied provadénim ohlaseny spravci objektu:

- opravy, odstrafiovani a zmény obkladl v koupeln&, aby se zabranilo pogkozeni
izolace proti vodé

- veskeré prace souvisejici s rozvody vody, topeni, kanalizace, ¢&i elektrickymi
instalacemi

- veSkeré prace souvisejici s exteriérem objektu

Zaveér

Vzhledem k tomu, Ze spravnym uzivanim a pribé&znou kontrolou stavu véech konstrukci
Ize dodrzet predpokladanou zivotnost stavby, je také na Vas jako najemcich a na spravci
objektu jak bude stavba v budoucnosti vypadat a slouzit. V pfipadé, Ze zjistite vadu,
poskozeni konstrukce (povétrnostni vlivy, vandalizmus, nespravné sefizeni) zabezpecte
nahlaseni tohoto problému spravci objektu. Nebudte Ihostejni ke svému okoli.

V Benesové dne 05.06.2015

Ing. Jaroslav Hlavnicka v. r. Mgr. Zdenék Zahradnicek v. r.
starosta mistostarosta



