Vnitini predpis ¢ 1/2017

Opravy bytovych domii, byt a nebytovych prostor
v majetku mésta BeneSov

Rada mésta Benesov vydava s uginnosti od 01.02.2017 tento Vnitini piedpis €. 1/2017, ktery
upravuje postup a realizaci oprav v bytovych domech, bytech a nebytovych prostorech
v majetku mésta BeneSov a zcela nahrazuje vnitini predpis ¢. 24/2015 — Opravy bytovych
domdi, byt a nebytovych prostor, schvdleny usnesenim Rady mésta &. 689-15/2015/RM

ze dne 09.09.2015.
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I. Vymezeni oprav byty, nebytové prostory

1. Definice

Opravou se odstrafiuji udinky &astecného fyzického opotiebeni nebo poskozeni za
UCelem uvedeni do predchoziho nebo provozuschopného stavu. Uvedenim do
provozuschopného stavu se rozumi provedeni opravy i s pouzitim jinych neZ ptivodnich

materiald.

2. Drobné opravy

Za drobné opravy se povaZuji opravy bytu, nebytového prostoru a jeho vnittniho
vybaveni, pokud je toto vybaveni soudasti bytu a nebytovych prostor a je ve vlastnictvi
pronajimatele a to dle vécného vymezeni.

Dle vécného vymezeni za drobné opravy povazujeme dle tohoto vnitiniho pfedpisu tyto
opravy a vymény:

a) vrchni ¢asti podlah
opravy hrazené ndjemcem

opravy podlahovych krytin

vymény prah a li§t

opravy uvolnénych dlazdic &i parket

upevnéni a vymény prahu

upevneéni, ndhrady podlahovych list

opravy parket

¢isténi, brouseni, lakovani parket

opravy hrazené pronajimatelem

opravy vrchnich &asti podlah pronajimatel nehradi

b) okna, dvere
opravy hrazené najemcem

jednotlivé ¢asti oken, rozumi se i celé kiidlo okna

zaskleni jednotlivych &asti oken, sklenénych vyplni lodZii a balkond, dveii
bez ohledu na to, zda k tomu doslo zavinénim najemce nebo povétrnostnimi
vlivy

opravy, vymeény délicich pfi¢li a list oken

tmeleni oken a dvefnich tabulek

opravy a vymeny €asti obloZeni okennich parapett

opravy a vymeény kliky, olivy, Stitku, tlaitka, prismatického skla,
naraznikl, mezidvefich spojii, zachycova&t rolet, zapadek, zavést
kolejnicek, kladek, ventilaci, fetizkg, tahel, vlozek do zamku, kli¢t
vymeény t€snéni oken a dveii

veSkeré opravy a vymény Zaluzii

bl) novd okna dvefe (v zdruéni Ihiitg)

nagjemce je povinen dbéat pokynii v manualu pro nova okna, zejména
pravidelné 2 x za rok mazat kovéani oken, dveii (pouZzit olej uréeny k mazani
kovéni)



e zavady hlésit odpovédnému ufednikovi

¢) vypinade, zasuvky, jistife, zZvonky, osvétlovaci télesa a domdci telefony
® opravy i vymény hradi ngjemce

d) elektrické zamky
® opravy i vymény hradi pronajimatel

e) rozvod plynu
opravy hrazené najemcem
* opravy a vymeény uzaviracich kohoutii u rozvodu plynu
e UdrZba trubek rozvodu plynu - natér
opravy hrazené pronajimatelem
e hlavni uzavér plynu
e rozvody plynu v bytech

f) uzaviraci armatury na rozvodech vody, sifony a lapade
opravy hrazené ndjemcem
 opravy viech uzaviracich armatur na rozvodech vody v byt
opravy a vymeny sifont, lapa¢t tuku
opravy hrazené pronajimatelem
* hlavni uzavér vody v instalaénim jadru (stoupacce)

g)mérice tepla a teplé vody
opravy hrazené ndjemcem
* pfecejchovani bytovych vodomért na teplou vodu, i studenou vodu
® povinnost thrady pf vyméné termoregulatnich ventili nebo
termostatickych hlavic u radidtord ustfedniho vytapéni je na pronajimateli.

h)Rozdélovade topnych nikladi RTN (dale jen RTN)
opravy hrazené najemcem
e poskozeni RTN
e odstranéni plomby

i) digestore
opravy hrazené najemcem
e opravy digestoie
e vymeény digestofe

J) kuchyiiské sporaky do standardnich byti nejsou pridé€lovany, byty v majetku
mésta jsou pronajimany nezafizené (bez spordku, kuchyriské linky, vestavénych
skfinf)

k)kuchyniské sporaky elektrické jsou pfidélovany pouze do domi s pe¢ovatelskou
sluzbou a do domu rekonstruovanych nebo stavénych za pomoci ze statniho
rozpoc¢tu nebo fondu SFRB



opravy hrazené ndjemcem
® opravy a vymeény plotynek
vymény dvifek u peéici trouby
vymeény zavésh dvifek trouby, vyény skel na dvitkach trouby
vymény topnych spiral v troubg
vymeény bfidlové desky
vymeny drzéku horniho topného t&lesa
vymény a doplfiovani knoflikfi, osvétleni, §roubk, nytl a ostatnich
drobnych ¢&asti
opravy a vymény vypinacu elekrického proudu
opravy petici trouby
vymeény pfivodniho kabelu
vymeény plechi, pekacii a rodtu pedici trouby
uvedeni do provozu
opravy hrazené pronajimatelem
¢ vyména peéici trouby

1) kamna pokojova a koupelnova a sporiky na tuh4 paliva
opravy hrazené ndjemcem

vytirani Samotem, vyména $amotu i oprava Samotu

vymény platd, ploten, vik ploten

vymeény ro§tu

opravy, vyména tahla k ro$tu, popf. rostového loze &i rukojeti rostu
opravy, vymazani a vyhlazeni topenisté

opravy a vymeény dvitek véetn& dvifek pe&ici trouby a drzadel &i rukojeti
provadéni ochranych natéra

vymény a dopliiovani §roubkd, nytli na kostte kamen a piislusenstvi
upeviiovani a opravy ochrannych rama

ochrany a vymény popelnik

vymeény koutovych rour a kolen

opravy a vymény regulatoru tahu

vymazani spar

vymény kruhovych plotynek u pokojovych kamen

vymeény slidy

opravy pecicich trub

opravy ohfivac vody

vymény vrchniho krytu vymetaciho otvoruy, krytu dvifek popelniku,
krytu dvifek topenists

m) plynové kotle etdZového topeni

opravy hrazené ndjemcem

¢ CiSténi spotiebitl pied sezénou vietné koutovoda

vymény membran, t&snén{
opravy termopojistky
uvedeni nového spotiebige do provozu
veSkeré prohlidky a sefizeni viech termostati
dotlakovani expanznich nadr#i (tlakovych)



* vymeény napousticich ventili

* vymény regulaénich ventilg
opravy hrazené pronajimatelem

® vymény &erpadla
vymény ohfivaciho télesa
vymény hotaku
vymény tlakovych €Xpanznich nadrzi
vymény elektrickych panelq
vymeény termopojistek
vymény vyméniki uitkoveé vody
vymeény termostatd
vymény trojcestného ventilu

u) Sanitarni za¥rizeni

opravy hrazené nijemcem

¢ Opravy a vymeény vytokového ventily — kohoutku

Opravy a vymény dvitek u obezdéni vany
vSechny opravy van a umyvadel véetné ndstiiku vany
upevnéni uvolnéného umyvadla, klozetové misy, diezu, vylevky, vany,
klozetové nadrze, konzol apod.
opravy odpadniho a pfepadniho ventily
opravy baterie, sprchy
vymény t&snéni, fetizkd, ztek ke viem predmétim
Opravy a vymény podpér, riZic, tihel
opravy a vymény soudsstek splachovade
Opravy a vymény ochrannych ramg dfezi a vylevek

opravy hrazené pronajimatelem
* vymeény klozetové nadrZe, misy
® vymeéna vany, umyvadla

v) Plisné
opravy hrazené nijemcem
* likvidace, odstran&ni plisni

3. Proces zaznamengni opravy

a) Vznik poZadavku na opravu nahldSen najemcem technikovi (d4le jen ufednik)
telefonicky, e-mailem, pisemné
b) Utednik vyhodnoti, zda opravu bude realizovat najemce nebo majite]
nemovitosti (mésto),

® vyhodnoti pottebnost opravy

® pofidi fotodokumentaci

® pokud je pozadovana Oprava z t€ch oprav, které hradi mésto, ale titednik
vyhodnoti pozadavek jako neopravnény, pak Zadateli vysvétli
s odiivodnénim a toto odivodnéni mu ve spornych ptipadech zagle
pisemné (e-mail, dopis)
¢) Realizuje néjemce



d)Realizuje opravu mésto, ufednik provede zdznam do elektronického systému
pijmu oprav viz pfiloha 1 dle data pfijmu opravy

e)Pfistup do systému maji Ufednici spravy byt za uc¢elem zaznamu oprav, vedeni
evidence a vedouci odboru za ulelem kontroly plnéni objednévek v redlném
terminu

n) Vznik objednavky

¢ tvorba objednavky

0) Setieni na misté

e ufednik

e odborna firma

¢ znalecky posudek

p) Zadéni opravy odborné firmé — odpovédnost Gfednik bytové spravy viz ptiloha
¢. 2 hodnoceni firem

q) Realizace opravy, pokud rozsah opravy vyZaduje je provedena uUfednikem
mezikontrola

r) Prevzeti realizované opravy

¢ ufednikem

e pievzeti potvrdi ptimo nijemce odborné firmé (havarijni stav o vikendu — viz
ptiloha €. 3 rozpis pohotovosti)

1)Fakturace, ufednik kontroluje fakturu, souhlas s objednavkou, podepise
m)Ufednik pfedloZi k podpisu fakturu vedoucimu
n)Ufednik pfeda fakturu na Odbor financi

4. Kontrolni systém
(vyfizeni objednavky opravy)

a) Pozadavek opravy musi byt vytizen do 30 dnti od nahlaSeni opravy
potieby opravy
¢) Vedouci odboru kontroluje 1x mési¢né
e clektronicky systém zadani a realizace oprav
e vyhotovi zapis z této kontroly
¢ naplanuje a provede fidici kontrolu 2 x ro¢né
d) Pololetni analyza (poéet, druhy zasahit)
e) Roéni analyza (pocet, druhy zasahil)
f) Podpis faktur 2x tydné
g) Operativni pracovni porady jsou organizovany kazdy pracovni den s instalatéry
a topenafi, je veden denni zdpis, provadéna kontrola hlaSenych poZadavkl
a zadavani novych pozadavkl

IT) Opravy uvolnénych bytl, nebytovych prostor — uvedeni do stavu
urceného k uzivani bytu, nebytového prostoru

1. Definice

Prazdné byty jsou méstu navraceny dobrovolné byvalymi najemci nebo po exekucnim
vystéhovani na zékladé soudniho rozhodnuti. V souladu s vnitinim pfedpisem ¢. 9/2015



Jjsou opét zvefejnény na Gredni desce. Mezi tim je nutné zabezpetit ukony vedouci
k uvedeni do stavu zptisobilého obyvani bytu ndjemcem.

Stav bytu zpuisobilého k obyvani:

Provedena revize elektrorozvodi

Opraveny elektrické zasuvky a vypinace

Opraveny zdi, opatteny bilym natérem

Opravené podlahy, standard lino

Do byti jiZ nejsou instalovany kuchyriské linky, spordky a vestavéné skiiné

Odstranéno piivodni koupelnové nezdéné jadro (pieklizka, plast) — na zakladé rozhodnuti
technika OSM

Vyzdéna koupelna a toaleta

Nové elektro rozvody

Nové rozvody vody

Instalovéana nova sanita (vana, umyvadlo, toaleta)

Vyjimku tvol{ domy s peovatelskou sluzbou a byty vdomech stavénych nebo
rekonstruovanych za pomoci dotace ze statniho rozpoctu

2. Prejimka uvolnéného bytu — analyza stavu bytu

a) Byt vetng sklepa je najemce povinen vyklidit na své naklady

b) Po vyklizeni bytu nebude mésto v byt& zanechavat zadné pfedméty v majetku byvalého
najemce

c¢) Odpovédny ufednik provede za pfitomnosti pfedévajiciho odeCty vody, plynu,
zaznamena do pfedavaciho protokolu véetng foceni RTN, eventuelné& dalkovy odedet

d) Smlouvu na odbér elektrické energie, popf. plynu v byt zajisti pfevod na mésto
najemce s poskytovatelem elektrické energie osobné

e) Utednik provede analyzu stavu bytu, pofidi fotodokumentaci

3. Proces zaznamena4ni potfebnych oprav

a) Vznik pozadavku na opravu stanoven po analyze stavu bytu a pofizeni fotodokumentace
stavu

b) Utednik vyhodnoti, které firmy budou realizovat opravy viz hodnoceni dodavatelu,
zohledni ¢asové mozZnosti

c) Opravy tfednik zaznamena do elektronického systému pfijmu oprav viz piiloha 1
d) Pfistup do systému maji Ufednici spravy bytd za Gdelem zaznamu oprav, vedeni
evidence a vedouci odboru za ti¢elem kontroly plnéni objednavek v realném terminu
e) Vznik objednavky

* jiZ existuje otevfend objednavka pro: instalatéry,

® tvorba objednavky

4. Realizace oprav, koordinace ¢innosti

a) Utednik stanovi postup praci v uvolnéném byt
b) Objedna opravy u jednotlivych firem



¢) Kontroluje jejich innost s ohledem na navaznost praci

d)Pfejimé hotové opravy, pofizuje fotodokumentaci stavu bytu

f) Fakturace, Gfednik kontroluje fakturu, souhlas s objednavkou, podepise
g) Utednik ptedlozi k podpisu fakturu vedoucimu

h) Utednik preda fakturu na Odbor ekonomiky a finanéniho #zeni

III) Opravy pohotovostni — havarie

1. Definice

Havarijni situace je takova, jestlize vyskyt zavady bezprostfedng vyvola riziko dalgich
Skod na majetku.

2. Koho volat v pfipadé naléhavych oprav (havarii)

a) Poruchy vodovodnich a kanaliza¢nich rozvodd: Machagek 603 807 091

b) Poruchy rozvodi topeni a plynu: Zima 775295 157
¢) Unik plynu z venkovnich rozvodii a plynoméru: 1239

d) Poruchy vytahii (BD, kde je smluvné) Musil 602 336 321
e) Ostatn{ pfipady technik mésta

f) Poruchy rozvodi elektro Nerad 602 303 208

Pokud ndjemce bytu pfivola havarijni sluzbu neopravnéné, pak budou najemci
majitelem nemovitosti itovany naklady spojené s piijezdem této sluzby.

3. Situace, které typicky vyzaduji naléhavé opravy

a) Elektfina:
dochézi — k jiskfeni a elektrickym zkratim, ne viak, pokud dojde k vypadku jednoho
z okruhil v byté

b) Vodovodni potrubi:
havérie vodovodniho potrubi — prasklé & jinak poskozené potrubi — jestlize vodu lze
zastavit pouze uzavienim hlavniho ventilu & kohoutu pro ptivod vody v jednotce,
eventuelné na hlavnim stoupacim vedeni, coZ ma za nasledek znemonéni pouZivani
zachodu a pitné vody, potom je problém naléhavy

* jednotlivé kapky vody nebo roseni potrubi neni naléhavy problém
¢) Kanalizaéni potrubi:
doslo k ucpani, rozpojeni ¢i jiné poruse kanaliza&niho potrubi a hroz{ zaplaveni bytové
Jednotky &i spolenych prostor, potom je problém naléhavy

d) Vytipéni a ohiev TUV:
doslo k prasknuti &i rozpojeni potrubyi, otopnych téles ¢i regulacnich armatur v jednotce
¢i spoleénych prostorach a hrozi nasledné Skody, potom je problém naléhavy



IV) Revize

1.

Definice

Revize jsou viechna opatteni, kterymi se ov€fuje shoda zafizeni, instalaci vedeni s
pfisludnymi normami. Revize se sklad4 z prohlidky, zkouSeni a vypracovani zpravy.
Jejim GCelem je oveéfit stav zafizeni, vedeni z hlediska bezpeénosti pro lidské zdravi,
majetek, okolni prostiedi.

a)

b)

2. Revize - druhy
(provadi majitel nemovitosti)
a) Hromosvody — kazdych 6 let, viz plan revizi hromosvodi na spole¢ném disku ,,M*
b) Elekroinstalace na spole¢nych chodbach bytovych domti — kazdych 5 let, viz pldn
revizi hromosvodu na spoleéném disku M
¢) Hasici pfistroje — 1/rok
d) Hydranty — 1/rok
e) Kominy - 1/rok
f) Kotelny — 1/rok
3. Revize nepravidelna
Prob&hne v uvolnéném bytg, ktery je opravovan do stavu zpusobilého uzivani pied
pfedanim najemci
4. Revize providéna nidjemcem
a) Revize elektroinstalace v byté — 1/5 let
b) Servis a kontrola kotlii etdZového topeni servisnim technikem — 1/1 rok
¢) Revize kotlli etdZového topeni reviznim technikem — 1/3 roky
d) Revize kotlii na pevna paliva — 1/2 roky
V) Udriba
1. Definice
Jedna se o udrzbové prace ve spoleénych prostorach bytovych domi, které souvisi
s funkénim a estetickym stavem bytového domu
2. I'Jpravy — druhy

Jsou to pfedev$im ve spoleénych prostorach bytovych domt podlahové krytiny,
zabradli, liSty na schodistich, stény (Stukovani, vymalba), kryty osvétleni, nasténky,
schranky na dopisy

Minimélni Zivotnost t&chto tprav je 15 let, ale po uplynuti této lhity neni pravni
narok na provedeni téchto uprav, a proto se nelze domahat jejich provedeni pravni
cestou

o jejich provedeni rozhoduje odpovédny ufednik po posouzeni skuteéného stavu v
navaznosti na pfidélené rozpo&tové prostredky



VI)

1.

2.
a)
b)
c)
d)
e)
f
g)
h)
)

VII)

VIII)

Opravy zvlastni

Definice

Jedna se o specidlni nezataditelné pfipady, souhlas sjejich provedenim je
kompetentni podepisovat mistostarosta mésta povéfeny usnesenim Rady mésta
BeneSov €. 80 — 2/2015/RM ze dne 28.01.2015.

Postup a kontrola
Analyza stavu (potfeba, fotodokumentace, nabidka, ptedpokladand cena)
Navrh predloZen do porady vedeni mésta
Vystup z porady vedeni mésta
Piiprava souhlasu pro odpovédného mistostarostu
Zapis do tabulky systému oprav
Objednavka
Realizace
Pievzeti praci
Fakturace

Plan oprav

Opravy bytovych domid a nebytovych prostor jsou na Odboru spravy majetku
planovany na 2 roky. Planovani oprav predchdzi monitorovani bytovych domt a
nebytovych prostor. Na zékladé poZadavk Je sestaven plan oprav. Plan oprav slouzi
Jjako podklad pro pozadavek na rozpo&tové prostfedky. Plan oprav je aktualizovadn
s ohledem na pfidélené rozpoétové prostfedky, poZadavky z provedenych revizi,
legislativni zmény, vn&jsi kontroly (napf. Statni energeticky dfad). Plan oprav je
rozd€len na pldn oprav nebytovych prostor a plan oprav bytovych domt.

Databaze kontakti, ostatni

Na spole¢ném disku ,,M* je vedena databaze kontakti:

IX)

a) Firem — t¥idéno dle druhu femesla

b) Sluzeb

¢) Domovnikl v bytovych domech

d) Vkanceldti bytové spravy je vedena fyzickd evidence klig¢d od vstupli
do jednotlivych bytovych domt, ktera slouzi pouze pro potfeby technické spravy
bytl, je zakdzdno tyto klice od Jednotlivych  vstupt  zaptjovat
pro komeréni tcely Sifeni jakékoliv reklamy v domech

Zavéreéna ustanoveni

1. Tento vnitini pfedpis ¢.1/2017 nabyva G&innosti od 01.02.2017.



Schvéleno usnesenim Rady mésta BeneSov & 7-2/2017/RM ze dne 18.01.2017.

V BeneSové dne: 25.01.2017

F ,/: //
74k

Ing. Petr Hosték, MBA v /.
starosta

Natasa Brukova v. r.
mistostarostka







