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KATALOG POTENCIALNICH

ROZVOJOVYCH ZAMERU VE ST

Tento dokument je podkladem pro aktivni rozvoj
mésta Stéti. Doplfiuje béZné Gizemné-planovaci
dokumenty, jejichZ tkolem je pfedevsim regulace
zastavby o vrstvu inicia¢ni tak, aby mésto mélo
lepSi prehled o svych moZnostech a jejich souvis-
lostech a mohlo se tak stat aktivnim hracem

v Uzemi. Dokument shrnuje informace o pfilezi-
tostech jednotlivych lokalit a mist v podrobné&jsim
meéfitku a v navaznosti na navrh nového Uzemni-
ho planu, a je tak dil¢im navodem k postupnému
napliovani tzemniho planu.

Katalog k jednotlivym potencidlnim rozvojovym
zamérlm specifikuje jejich dil¢i cile, parametry

a prehledné shrnuje informace o Uzemi, majetko-
pravnich vztazich a technické a dalsi limity. Na je-
jich zakladé je mozné zadavat konkrétni projekty,
dil¢i studie, ekonomicka provéreni apod. Zaroven
pomaha koordinovat jednotlivé zaméry

v Uzemi tak, aby byly zasahy efektivnéjsi a fungo-
valy ve vzajemné synergii a naopak se vzajemné
neblokovaly.

Dokument je strukturovan do osmi kapitol podle
typu zasahu. Jednotlivé karty zamérd jsou tak
zaroven prikladem pro zpracovani tématicky
obdobnych zasaht do budoucna.

V navaznosti na navrh Uzemniho planu jsou v prv-
ni kapitole podrobnéji popsany lokality vymezené
pro rozvoj kvalitniho bydleni. Jsou jim stanoveny
podrobné&jsi parametry tak, aby jejich rozvoj
pomohl zaroven posilit stavajici urbanistickou
strukturu a dotvofit rozhrani sidla (kapitola
01/ ROZVO) LOKALIT INDIVIDUALNIHO BYDLENI).
V samotném mésté Stéti bylo identifikovano
mnoZstvi proluk (viz kapitola 02/ ZASTAVBA PRO-
LUK A SPECIFICKE FORMY BYDLENI), nebo neefek-
tivné vyuzitych pozemkd v centralnich polohach
umoznujicich doplnéni méstského bydleni, nebo
polyfunkénich dom@. Dobudovanim klicovych
mist v centru mésta je mozné stabilizovat a po-
zvednout obraz mésta jako kvalitniho prostredi
k bydleni (kapitola 03/ STABILIZACE CENTRA MES-
TA). S tim souvisi i potfebné Upravy a regenerace
verejnych prostranstvi, jako mist do velké miry
rozhodujicich o vysledné kvalité Zivota ve mésté
(kapitola 04/ UPRAVY VEREJNYCH PROSTRANSTVI).

-

ETI

Doposud spiSe nevyuzity potencial krajinnych
verejnych prostranstvi jednotlivych sidel na jejich
hranach, doplnéni tradi¢nich zahumennich cest,

a dalsi zasahy pak maji vyznam i ve vy3Sim mérit-
ku, ve formé doplnéni stezek a stromoradi v kra-
jin& a zaloZeni krajinného pasu okolo Stéti, jako
formy priméstského parku (kapitola 06/ ZASAHY V
KRAJINE). Dal$im skrytym potencidlem mnohych
vesnic v ramci Stéti jsou historické aredly, jejichz
nové vyuziti miZze prinést vesnicim nejen novy ob-
raz, komunitni zazemf ale také pracovni pfilezitos-
ti, a navazat tak na porusenou historickou tradici
mista (kapitola 05/ VESNICKE SOUBORY). V ramci
samotného Stéti je pak vymezeno nékolik lokalit,
které si taktéz zaslouZi regeneraci a komplexné;j-
3i pohled na jejich budoucnost (07/ KOMPLEXNI
REGENERACE LOKALIT).

Dokument umoznuje postupné doplfhovani na
zakladé dalSiho vyvoje v ¢ase. Mimo podrobnéji
popsanych zamérd naznacuje i dalsi obdobné
projekty (oznaceny v obsahu na nasledujici strané
bile), dalsi je moZné postupné doplriovat.
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ROZVOJ LOKALIT
INDIVIDUALNIHO BYDLENI
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ROZVOj LOKALIT

01

KOORDINACE A AKTIVNi ROZVO]
NOVYCH ZASTAVITELNYCH PLOCH

Demografickd prognéza rozvoje mésta naznacuje,
Ze Stéti nemiiZe v blizké dobé ocekdvat radikdini
prirdstek obyvatel. PFesto je ale pro Zivotaschop-
nost a konkurenceschopnost mésta dileZité, aby
bylo schopné nabidnout v pfiméfeném rozsahu
prostor pro nové obyvatele v riiznych formdch
zdstavby. To neznamend pouze vymezit nové za-
stavitelné plochy v uzemnim pldnu, ale také pro-
vést nebo aktivné podpofrit dalsi navazujici kroky
nutné pro pfipravu vystavby v téchto lokalitdch.
Mésto by v téchto lokalitdch zdroveri mélo hrdat
dileZitou roli garanta kvality zdstavby tak, aby
vznikaly Zivé obytné lokality s kvalitnimi verejny-
mi prostrantsvimi, navazujici na stdvajici sidla a
krajinny kontext. Lokality by mély byt diisledné
pripraveny tak, aby kaZdy projekt spolupomdhal
vytvdret novy pozitivni obraz mésta.

— obecné principy:

— preference udrzitelnéjSich forem zastavby
individualniho bydleni s vySsi hustotou.
VysSi hustota zastavby, které je mozné
docilit vyuzitim typologie fadovych domd,
pfipadné dvojdom0 na uzsich parcelach,
zajistuje efektivni vyuziti rozvojovych Gzemi
a pfiznivy pomér naklad na vybudovani
a udrzbu verejné infrastruktury k nové
vznikajicim parcelam.

INDIVIDUALNIHO BYDLENI

konkurenéni vyhodu vystavby na téchto
plochach mohou poskytnout projekty s
vétsSi mirou koordinace jednotlivych
stavebnikd, vyuZiti projektd ucelenych
soubort a aktivni Gicast a podpora ze
strany mésta

mozZnosti je i zapojeni zajemct o indi-
vidudlni bydleni v dané lokalité jiZ do
procesu pripravy lokality

mésto by mélo garanotovat vytvoreni
adekvatniho vybaveni lokality a mistnich
verejnych prostranstvi

mél by byt kladen dliraz na prostupnost
a zapojeni novych lokalit a blokd do
struktury sidla

kvalitni FeSeni pfechodu a prostupnosti
do krajiny - zdhumenni cesty se stromo-
fadimi, krajinna verejna prostranstvi, sady,
mista drobnych zastaveni s vyhledem do
okoli apod.

rozvoj by mél byt feSen vzdy v souladu se
soucasnymi principy udrZitelné vystavby




@ STRACI - SEVER

Jedna z nejvétsich rozvojovych ploch v rémci Stéti
doplfiuje vesnici Straci na severu a vytvari tak nové
rozhrani's krajinou, lemuje novou cestu vedouci

k nddraZi a obklopuje krajinné verejné prostranstvi,
které tvofi aktivni jddro vesnice v zdzemi ndvsi.

— cile a potencialy:

vytvoreni obytné lokality pro individudlni
bydleni ve vazbé na stavajici vesnici

s vyhodou blizkosti mésta Stéti

dotvoreni severniho rozhrani Straci

a krajiny

zaloZzeni nové ulice vedouci k nadrazi
vyuZiti nové zastavby pro doplnéni kva-
litnich veFejnych prostranstvia mist s
volno¢asovym vybavenim na hranici mésta,
posileni socialni kontroly Gzemf

— limity:

objekt trafostanice (potfeba prelozky)
pozadavky na zastavbu z hlediska ochrany
zdravi pred nepfiznivymi Gcinky hluku

a vibraci s ohledem na blizkost Zeleznice
zUzeny profil stavajici ulice obsluhuijici
lokalitu - v nejuzsich mistech cca 5,8 m

— majetkopravni situace:
() Mésto Stéti

TEXAL, a.s.

() Hortitkova Ladislava

Podrabsky Josef,
SJM Podrabsky Josef a Podrabska Marie
Podrabsky Josef
Kucera Vladimir

— potiebné kroky a doporuceni:

vyfeSeni Casové navaznosti rozvoje lokality
a zaméru vybudovani nové cesty po vy-
chodni hrané Zeleznice a koordinace obou
projekt

moznost zapojeni potencialnich zajemcl

o bydleni v lokalité do planovani jeji koor-
dinované podoby za podminky aktivni role
samospravy v rozvoji této lokality

porizeni regulacniho planu lokality
pfiprava a rozvoj zastavitelnych pozemk
s odpovidajici vefejnou infrastrukturou
véetné systému verejnych prostranstvi

13
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— principy a podrobné zadani:
— obytna lokalita tvofi severni rozhrani Stradi,

méla by plynule pfechazet do krajinného
zazemi sidla

verejné prostranstvi na rozcesti tvori
centrum lokality a zaroven misto zastaveni
po cesté k Zeleznici, je vhodné je vybavit
mistem k sezeni, pfipadné drobnym her-
nim prvkem

lokalita by méla byt disledné zapojena do
sité vefejnych prostranstvi Straci a stat se
tak jeho plnohodnotnou soucasti. Spolu

s rozvojem zastavitelnych parcel by mélo
vzniknout napojeni ke krajinnému verej-
nému prostranstvi na vychod od FeSeného
Uzemi a dale pak prostup kolem ploch
zahrad a zahradek smérem na zapad, ktery
propojuje nové a starsi ¢asti vesnice okru-
hem zahumenich cest

prostorové by méla zastavba formovat hra-
nu ulice a orientovat se do ni systematicky
svou Stitovou nebo okapovou hranou dle
pravidel stanovenych regulacnim planem

— bilance:
— plocha 20 250 m?, z toho:

— 3500 m? uli¢nich prostranstvi véetné
nameésticka lokality, prostupu kolem
zakradek a prostupu ke krajinnému
verejnému prostranstvi

— 7900 m? zastavitelnych pozemk
+2 200 m? zahrad k témto pozemkdm
(pramérna velikost pozemku vc¢. zahra-
dy cca 670 m?)

— 6650 m? zemédélskych zahrad

— cca 15 jednotek individualniho bydleni v

samostatné stojicich domech nebo dvo-
jdomech v rdmci rozvojové (zastavitelné)
plochy R14

— 3jednotky v prolukach v rdmci stavajiciho

zastavéného Uzemi na jihu lokality

— cca 35-45 potencialnich novych obyvatel

— podminénost, ndvaznosti a koordinace:
— podminkou rozvoje lokality je novy Uzemni
plan
— regulacni pldn RP 02: Straci - sever
,lokalita za hristém"
— ZpUsob porizeni RP: z podnétu
— Katastralni Gzemi: Straci
— Lhdta vydani RP: 5 let
— koordinace s rozvojem lokality
Straci - vychod a Straci - jih
— koordinace se zdmé&rem nové cesty
k Zelezni¢ni stanici
— koordinace s Upravou krajinného
verejného prostranstvi ve Straci
— preloZka trafostanice

\
STRACI - SEVER: KONCEPCE

@ STRACI - VYCHOD

Ve vychodni ¢asti Straci nové plochy bydleni zakon-
Cuji vesnici smérem do krajiny a spolu s navrZzenym
souborem artikuluji prostor, ktery tvofi jednu z po-
mysinych bran Kokorinska.

— cile a potencidly:

— vytvoreni obytné lokality pro individualni
bydleni ve vazbé na stavajici vesnici
s vyhodou blizkosti mésta Stéti

— dotvoreni vychodniho rozhrani vesnice
a zaroven prostoru vstupu do turisticky
vyznamné krajiny Kokofinska

— doplnéni vesnice Straci blokem vhodnym



e mwe e . . .y
| STRACi - VYCHOD: ORTOFOTO k rozvoji specifického vesnického souboru,

ktery mGze sidlu pfinést nové pracovni pfi-
leZitosti, komunitni prostory a nebo zvysit
turistickou atraktivitu mista

— vymezeni drobného pobytového verejného
prostranstvi pro vychodni ¢ast Straci, které
je vhodné vybavit mistem k sezeni, drob-
nym hernim prvkem

— prostor mdZe vyuZivat synergie s vyuzitim
souboru, tvoriciho jeho vychodni hranu

\
d

— majetkopravni situace:
() Mésto Stéti
() Ustecky kraj
TEXAL, a.s.
Cerny Lukas
Andreev Nikolaj
Gruberova Alena, SoSkova Jarmila

— limity:

— potiFebné kroky a doporuceni:

— hledani vysledného majetkopravniho
usporadani (smény pozemku)

— moznost zapojeni potencialnich zajem-
cl o bydleni v tomto misté a potencialni
investory rozvoje specifického vesnického
souboru v rdmci bloku na vychodé lokality
do planovani jeji koordinované podoby za
podminky aktivni role samospravy v rozvoji
této lokality

— pofizeni regulacniho planu lokality

— pfiprava a rozvoj zastavitelnych pozemk
s odpovidajici vefejnou infrastrukturou
véetné systému verejnych prostranstvi

— principy a podrobné zadani:

— obytna lokalita tvofi vychodni rozhrani
Straci, méla by plynule pfechazet do krajin-
ného zazemi sidla

— zastavba podél severni hrany cesty vedouci
k Brocnu by méla vhodné Fesit terénni roz-
dil v tomto misté&, vstup do objektd by mél
byt v Urovni cesty

— lokalita by méla byt disledné zapojena do
sité vefejnych prostranstvi Straci a stat se
tak jeho pInohodnotnou soucasti - spolu s
rozvojem zastavitelnych parcel by mély byt
doplnény nové zahumenni cesty, vytvarejici
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okruh vhodny pro prochazky mistnich
Uzemi tvofi jedno z turisticky vyznamnych
mist nastupu do krajiny CHKO Kokofinsko
- Méachdv Kraj a jeho prostorové a funkéni
feSeni musi tomuto vyznamu odpovidat.
PFi cesté vedouci smérem na JeSovice mize
vzniknout plocha pro parkovani vozidel pro
turisty pokracujici na vychod s pripadnym
odpovidajicim turistickym zazemim, musi
ale byt vhodnym zplsobem integrovana
do krajiny.

— bilance:
— plocha 27 530 m?, z toho:

— 4280 m? uli¢nich prostranstvi

— 1410 m? dopravich ploch pro parkovani
pfi vstupu do krajiny Kokofinska

— 18 890 m? zastavitelnych pozemk

— ztoho 4 650 m?zastavitelnych pozemkd
vesnického vyufZiti pro individualniho
bydleni + 5 190 m? zahrad k témto
pozemk{m

— 1890 m? plocha bloku pro specificky
soubor + 4 400 m? jeho zahrady

— 2760 m? zahrad doplnénych k parce-
lam zastavéného Uzemi

— 2950 m?v ramci stabilizovanych ploch
stavajicich zastavitelnych blokd spo-
luutvérejicich lokalitu

cca 9 jednotek individualniho bydleni v

samostatné stojicich domech nebo dvo-

jdomech v rdmci rozvojové (zastavitelné)

plochy R16

1 blok specifického souboru

2 jednotky v prolukach v ramci stavajiciho

zastavéného Uzemi na zapadé lokality

STRACI - VYCHOD: KONCEPCE
Al

@ STRACI - JIH

V jiZni &dsti Straci je navrZen rozvoj obytné lokality
a navazujici prava krajinného rozhrani. Je zde
doplnéna ulice umoZriujici zokruhovdni cest v tomto
misté a obsluhu novych zastavitelnych pozemka.

— cile a potencidly:

— vytvoreni obytné lokality pro individualni
bydleni ve vazbé na stavajici vesnici
s vyhodou blizkosti mésta Stéti

— dotvoreni, v sou¢asnosti naruseného jizni-
ho rozhrani Straci a krajiny

— eliminace slepych ulic jejich zokruhovanim

— zprostupnéni jizni a zapadni hrany vesnice
a obslouZeni zastavitelnych pozemk

— rozvoj krajinného rozhrani Straci:

— doplnéni krajinného verejného pro-

stranstvi v misté, kde se zastavba na
jihu otevira do krajiny, na rozcesti

— cca 30-40 potencialnich novych obyvatel

— podminénost, navaznosti a koordinace: péti cest;
— podminkou rozvoje lokality je novy tzemni — doplnéni drobného trojuhelnihové-
plan ho prostoru sad(i/zahrad v zapadni

— regulac¢ni plan RP 03: Straci - vychod hrané lokality jako soucast rozhrani

16

~brana do krajiny”
— ZpUsob pofizeni RP: z podnétu
— Katastralni tzemi: Straci
— Lhdta vydani RP: do 5 let

— koordinace s rozvojem lokality

Straci - sever a Straci - jih

a zaroven jako rezervy prostoru po-
tencialniho verejného prostranstvi v
pripadé dalSiho rozvoje vesnice;

— doplnéni ploch zahradek vytvarejici
hlukové a vizuaini odclonéni obytné
zastavby od koridoru Zeleznice;

— doplnéni ,zdhumenni cesty”



— majetkopravni situace:
() Mésto Stéti

TEXAL, a.s.
Soltysové Iva
Masek Pavel, Masek Pavel, Maskova Petra
Masek Pavel
Kubankova Michaela
Kubanek Ladislav
Svacina Jaroslav

— limity:
— poZadavky na zastavbu z hlediska ochrany
zdravi pfed nepfiznivymi Gcinky hluku
a vibraci s ohledem na blizkost Zeleznice
— zafizeni na kanalizacni siti - Cerpaci stanice

— potiFebné kroky a doporuceni:
‘sf;in-lemﬁl-l\ﬁ\“ D | \ — hledévr?l'v,yslledne::ho majetko!:)révnl'ho
. - usporadani (smény pozemku)
— priprava a rozvoj zastavitelnych pozemki
s odpovidajici vefejnou infrastrukturou
véetné systému verejnych prostranstvi

i
N
[

— principy a podrobné zadani:

— obytna lokalita tvofi jizni rozhrani Stradi,
méla by plynule pfechazet do krajinného
zazemi sidla

— organizace zastavby by méla byt feSena
s ohledem na terénni hrany, domy by
mély byt pFistupné pfimo z Grovné ulice a
mély by fesit terénni rozdil v ramci svého
objemu

— hmota jizni dostavby severozdpadniho
bloku lokality s vesnickym vyuzitim musi

e — vymezovat svou fasadou prostor sadd, tak
STRACi - JIH: MAJETKOPRAVNI SITUAC AL aby zde mohlo pFipadné& v budoucnu vznik-
‘ S < : nout verejné prostranstvi stejného rozsahu
vymezené touto budovou
— krajinné verejné prostranstvi na jihovycho-
dé lokality je jednim z mozZnych vstupl do
krajiny Kokofinska, mélo by byt vybaveno
rozcestnikem a mistem k posezeni
— krajina vtomto misté by si méla zacho-
vat své méfitko a ¢lenéni pomoci mezi a
stromoradi
— je tfeba vhodné integrovat zafizeni technic-
ké infrastruktury (Cerpaci stanice) v rdmci
prostranstvi nebo do prilehlého bloku

17

UNIT architekti

KATALOG POTENCIALNICH ROZVOJOVYCH ZAMERU VE STET{



18

— bilance:
— plocha 32 500 m?, z toho:

4 840 m? uli¢nich prostranstvi

1750 m? krajinné verejné prostranstvi
tvorici prechod do krajiny

11 290 m? zastavitelnych pozemkd

+4 070 m? zahrad k témto pozemkdm
(prdmérna velikost pozemku v¢. zahra-
dy 1200 m?)

2 710 m? v ramci stabilizovanych ploch
stavajicich zastavitelnych blokd spo-
luutvarejicich lokalitu

6 940 m? ploch individudlIni rekreace -
zahradky

900 m? ploch sadUl a drobnych zemé-
délskych ploch v krajiné

— cca 11 jednotek individualniho bydleni v
samostatné stojicich domech nebo dvo-
jdomech v rdmci rozvojové (zastavitelné)
plochy R15

— cca 5 jednotek individualniho bydleni v

samostatné stojicich domech nebo dvojdo-

mech v ramci plochy prestavby T17

— 3jednotky v prolukach v rdmci stavajiciho
zastavéného Uzemi na severozapadé

— cca 40-50 potencialnich novych obyvatel

— podminénost, navaznosti a koordinace:
— podminkou rozvoje ¢asti lokality je novy
Uzemni plan
— Uzemni studie US 05: Straci - jih ,krajinné
rozhrani”
— koordinace s rozvojem lokality
Straci - vychod a Straci - sever

-
STRACI - VYCHOD: KONCEPCE
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@ CHCEBUZ - SEVER

Rozvojové a transformacni plochy bydleni v blizkosti
historického jadra Chcebuzi.

— cile a potencidly:

— vytvoreni obytné lokality pro individualni
bydleni ve vazbé na stavajici vesnici. Chce-
buz ma vyhodu hodnotného krajinného
usazeni na terénni hrané s vyhledem do
okoli a na k¥izeni cest v blizkosti Stéti
nénim nové obytné zastavby blizko navsi

— doplnéni ploch bydleni vedle potencialniho
aredlu s pracovnimi pfilezitostmi

— majetkopravni situace:
Mésto Stéti
Ceska republika
Petz Bohumil
SJM Petz Bohumil a Petzova Michaela
Jan( Martin
Verova Marie
SIM Cmeijla Jiti a Cmejlova Marie

— limity:
— zarizeni telekomunikacni infrastruktury

— potiFebné kroky a doporuceni:

— hledani vysledného majetkopravniho
usporadani (smény pozemk), dohoda o
parcelaci; stavajici majetkopravni uspora-
dani umoznuje smény pozemkd mésta tak,
aby ve vysleném usporadani mésto vlastni-
lo plochy vefejnych prostranstvi v lokalité

— projekt a realizace verejné infrastruktury
priprava a rozvoj zastavitelnych pozemkd
s odpovidajici vefejnou infrastrukturou
vcetné systému verejnych prostranstvi

— principy a podrobné zadani:

— obytna lokalita tvofi severni rozhrani
Chcebuzi, méla by plynule pfechazet do
krajinného zazemi sidla a byt provazana s
navazujicim krajinnym vefejnym prostran-
stvim

— smérem na vychod by méla umoznovat
pé&si prostup - zahumenni cestu vedouci
plochami sadli nebo drobnych poli az na
cestu vedouci do Veseli



A CHCEBUZ - SEVER: ORTOFOTO

— bilance:
— plocha 17 000 m?, z toho:
— 3020 m? uli¢nich prostranstvi
— 6960 m?zastavitelnych pozemk
+4 740 m? zahrad k témto pozemkdm
— 2200 m? k regeneraci v ramci stabilizo-
vanych ploch stavajicich zastavitelnych
blokd spoluutvarejicich lokalitu
— cca 11 jednotek individualniho bydleni v
samostatné stojicich domech v rdmci roz-
vojové (zastavitelné) plochy R18 a transfor-
macni plochy (pfestavby) TO7
— cca 2 jednotky bydleni nebo polyfunkce v
regeneracnim Uzemi v ramci stavajiciho
zastavéného Uzemi na jihu lokality namisto
neefektivné umisténého objektu vybave-
nosti
— cca 30-40 potencialnich novych obyvatel

— podminénost, ndvaznosti a koordinace:

— podminkou rozvoje lokality je novy UP

— koordinace s transformaci arealu na zapad
od lokality

— koordinace s tvorbou krajinného verejného
prostranstvi na sever od lokality

— koordinace s rozvojem lokality
Chcebuz - jih

NS
CHCEBUZ - SEVER: KONCEPCE
N
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@ CHCEBUZ - JIH

Plocha rozvoje individudiniho bydleni v Chcebuzi na
terénni hrané s vyhledem do Sirokého okolli.

— cile a potencialy:

— vytvoreni obytné lokality pro individual-
ni bydleni ve vazbé na stavajici vesnici s
hodnotnym krajinnym usazenim na terénni
hrané s vyhledem do okoli
pInénim nové obytné zastavby v blizkosti
navsi

— dotvoreni jizniho rozhrani Chcebuzi
a krajiny a zpristupnéni pohledu do krajiny
a zahumenni cesty, Uprava okoli ruiny
statku

— majetkopravni situace:

() Mésto Stéti

() Ceska republika

() Rimskokatolicka farnost Chcebuz
Benda Petr, Bendova Andrea,
Bendova Denisa
Benda Petr
Bendova Andrea, Bendova Denisa
SJM Skarka Petr a Skarkové Jaroslava
Jencik Bohumil

() Gladig Jifi, GladiSova Alena
Novotna Jarmila, Novotny Karel
TFARMA spol. s r.o.

— limity:
— majetkopravni situace v misté napojeni

— potiebné kroky a doporuceni:
— hledani vysledného majetkopravniho
usporadani (smény pozemku)
— pfiprava a rozvoj zastavitelnych pozemk
s odpovidajici vefejnou infrastrukturou
véetné systému verejnych prostranstvi

— principy a podrobné zadani:

— obytna lokalita tvofi jizni rozhrani Chcebu-
zi, méla by plynule pfechazet do krajinné-
ho zazemi sidla

— vramci pfemény lokality by mélo dojit k za-
pojeni ruiny statku do krajinného verejné-
ho prostranstvi v misté vyhledu do krajiny
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— bilance: @ STETI - STRACENSKA
— plocha 11 240 m?, z toho:
— 3990 m? uli¢nich prostranstvi Plocha uzavirajici novou obytnou lokalitu vznikajici
— 1250 m? krajinné verejné prostran- mezi Stétim a Stracim.
stvi na vstupu do vesnice
— 2690 m?zastavitelnych pozemk — cile a potencidly:
+3320 m? zahrad (prdmérna veli- — vytvoreni obytné lokality pro individualni
kost pozemku v¢. zahrady 1 500 m?) bydleni ve vazbé na existujici rozvojovou
— cca 4 jednotky individuainiho bydleni v lokalitu s vyhodou bezprostrfedni blizkosti
samostatné stojicich domech v rdmci roz- mésta Stéti.
vojové (zastavitelné) plochy R17 a transfor- — dotvoreni rozhrani lokality u Strac¢enské
macni plochy (pfestavby) T09 smérem na jihovychod do krajiny
— cca 10-15 potencialnich novych obyvatel — efektivni vyuziti existujici infrastruktury
— podminénost, navaznosti a koordinace: — majetkopravni situace:
— podminkou rozvoje lokality je novy UP Mé&sto Stéti
— regulacni plan RP 01: Regula¢ni plan Ceska republika

UNIT architekti

Chcebuz - rozvoj u zdhumeni cesty
— ZpUsob pofizeni RP: z podnétu
— Katastralni zemi: Chcebuz
— Lhdta vydani RP: do 5 let

— koordinace s rozvojem lokality

-

Chcebuz - sever

1& S Ry . A I~

CHCEBUZ - }IH: MAjETKOPRAVNi SITUACE
» S e

Domorazkova Jana, Kubanek Ladislav,
Podrabska Marie

— limity:
— radioreléova trasa

— potiFebné kroky a doporuceni:
— pofizeni regulacniho planu lokality
— projekt a realizace verejné infrastruktury
priprava a rozvoj zastavitelnych pozemkd
s odpovidajici vefejnou infrastrukturou
véetné systému verejnych prostranstvi

— principy a podrobné zadani:

— obytna lokalita je soucasti krajinného pasu

Stéti a spouutvari jihovychodni rozhrani,
méla by plynule pfechazet do krajinného
zazemi sidla

— prostorové by méla zastavba formovat
hranu ulice a orientovat se do ni v dané
hrané ulice sysémoveé svou Stitovou nebo
okapovou hranou

— doplnéni stromoradi podél ulice, FeSeni
ulice integrujici prostor pro cyklisty a pési
v rdmci ddlezitého rekreacniho spojeniv
krajinném pasu Stéti

— bilance:
— plocha 16 850 m?, z toho:
— 3860 m? uli¢nich prostranstvi
— 7 460 m? zastavitelnych pozemkd
+5 550 m? jejich zahrad (prdmérna
velikost pozemku véetné zahrady
cca 1200 m?)
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= STETI - STRACENSKA: ORTOFOTO /4%, 8 é — cca 11 jednotek individulniho bydleni v
T AN , 2 samostatné stojicich domech nebo dvo-
' ' P/ jdomech v ramci rozvojové (zastavitelné)
plochy R0O3
— cca 20-30 potencialnich novych obyvatel

— podminénost, ndvaznosti a koordinace:

— podminkou rozvoje lokality je novy UP

— koordinace s projektem pfiméstského
zeleného pésu Stéti

=T \\”_}\
I STETI - STRACENSKA: NAVRH UP
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ZASTAVBA PROLUK
A SPECIFICKE FORMY BYDLENI



24

02/

MOZNOSTI ROZVOJE MESTSKEHO
BYDLENI( VE STETI

Paralelné s hleddnim kvalitnich lokalit pro rozvoj
individudlIniho bydleni ve vazbé na krajinu by se
mélo $téti soustredit na rozvoj bydleni pfimo ve
meésté. V této oblasti existuji tfi cile. S ohledem na
demograficky vyvoj a socidlni profil izemi je tfeba
hleddni vhodnych lokalit pro specifické formy
socidlniho nebo seniorského bydleni. Dalsi dva
cile souvisi se zvySovdnim rezidenéni atraktivity
jako jednou ze stéZejnich odpovédi na problém
smrstovdni mésta. Druhym cilem je aktivni rozvoj
ploch vhodnych pro kvalitni bydleni s dostupnosti
sluZeb, kterymi by mésto bylo schopné konkuro-
vat nabidce bydleni v okolnich méstech a vesni-
cich.

ZASTAVBA PROLUK
A SPECIFICKE FORMY BYDLEN/

Tretim cilem je pak zvySovdni kvality a dostupnos-
ti obCanského vybaveni a sluZeb, tedy posilovani
Zivého polyfunkéniho prostredi mésta podporou
projektd polyfunkcnich domi a rozvoje parteru s
obchody a sluzbami.

~r

Meésto pro naplnéni vsech tFi cilit miZe vyuZit
svého stdvajiciho potencidlu proluk, zefektivnit
soucasnou strukturu a zkvalitnit a zkapacitnit
existujici prostredi. Ndsleduje vycet vybranych
vnitfnich rezerv mésta - proluk s popisem jejich
vhodného vyuZiti.




@ HUSOVO NAMESTI

Dokonceni bloku mezi Novym a Husovym ndmeéstim
méstskym souborem staveb.

— cile a potencialy:

— potencidl vyuziti vétsiho, centralné umis-
téného, pozemku ve vlastnictvi mésta pro
projekt komunitniho domu pro seniory
(KODUS) a dal3ich specifickych forem
bydlenf iniciovanych méstem, pfipadné
rozsifeni sousedniho areélu SS a VOS

— dotvoreni prostoru Husova namésti

— dovymezeni predprostoru kina a verejného
prostranstvi v okoli supermarketd

— majetkopravni situace:
— pozemek ve vlastnictvi mésta; dotfené Uze-
mi ¢astecné ve vlastnictvi REWENTA Fond 7
s.r.o. (parkovisté)

— limity:
— CasteCné - zaplavové Uzemi Q100, ¢eka na
dokonéeni protipovodriové ochrany Stéti
— teplovod v jihozapadnim rohu pozemku

— mozZné scénéare:

— moZnost rozdéleni proluky o plose 1 620
m?2 na dva pozemky - naroznf a vychodnfi
¢ast, a jejich vyuZiti pro dva z nasleduijicich
kompatibilnich scénara:

— scénar A: komunitni dim pro seniory
(KODUS) dle dota¢niho titulu MMR CR -
velikost poloviny proluky idealné odpovida
potfebné kapacité domu; pozemek zaro-
ven poskytuje dostatek prostoru pro spo-
lec¢ny dvlr nebo zahradu; umisténi v centru

R Tl W, T\ BEE
HUSOVO NAMESTI ORTOFOTO \l‘

7
- HUSOVO NAMESTI NAVRH Lg ¢

a v kontaktu s plochou parku je misto
vhodné pro seniorské bydleni; urbanisticky
kontext ma potencial vy$Siho bodového
hodnoceni v ramci kriterii dota¢niho titulu
scénar B: vyuZiti poloviny proluky pro
jinou specifickou formu bydleni (sociani by-
dleni, startovaci byty, diim s pecovatelskou
sluzbou...) vyuZzivajici umisténi v centru a
prostoru pro sdileny dvlr nebo zahradu;
doplnéni této typologie prostory sluzeb
nebo obchodu v parteru

scéndr C: rozvoj stfedni a vy$si odborné
Skoly nebo jejiho zazemf (napF. studentské
bydleni) v kombinaci s méstskymi byty
nebo sluzbami - vyuziti pozemku v sou-
sedstvi Skoly pro jeji rozSifeni, pfipadné do-
plnéni dalsiho, mensiho vzdélavaciho zafi-
zeni; moznost zprostupnéni bloku vnitfnim
pobytovym dvorem Skoly v severojiznim
sméru - zvySeni kvality prostredi

UNIT architekti
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— potFebné kroky a doporuceni:

scénar A: specifikace zadani komunitni-

ho domu pro seniory dle potfeb mésta,
splAujici kritéria dota¢niho titulu MMR CR
,KODUS" pro dané obdobi

scénar B: vybér a specifikace typologie zvo-
lené formy bydleni (sociani bydleni, starto-
vaci byty, ddm s pecovatelskou sluzbou...)
scénar C: zjisténi pozadavkd Skoly, specifi-
kace programu

— principy a podrobné zadani:

26

hmota nebo hmoty objektl by mély pevné
vymezovat prostor Husova namésti, pred-
prostor kina i narozi smérem k parkovisti
objekty musi byt pfistupné pfimo z Grovné
okolniho terénu a bezbariérové dle poza-
davk( dané typologie

vV navaznosti na rozvoj pozemku by méla
byt upravena okolni vefejna prostranstvi
tak, aby byl komfortné provazan prostor
Husova namésti, pfedprostor kina a pro-
stor mezi supermarkety

v pripadé rozsifeni Skoly nebo doplné-

ni studentského bydleni je k provéreni
vytvoreni severojizniho verfejného, polove-
fejného nebo polosoukromého prostupu
blokem se Skolnim pobytovym dvorem
nebo sérii dvor(

v pripadé vyuZiti jiné typologie, nez je
komunitni ddm pro seniory dle zminéného
dotacniho titulu (ktery neumoznuje kombi-
naci bydleni s komerénim provozem) nebo
v pfipadé zmén podminek tohoto titulu

by bylo vhodné do parteru umistit sluzby
nebo obchody orientované do navazujicich
verejnych prostranstvi

— bilance:

3 plnéa a jedno ustoupené podlaZi,

cca 2800 m?HPP v rozsahu celé proluky,
tedy 2x projekt o cca 1400 m? HPP:

scénar A: komunitni dim pro seniory, dle
kritérii dotaéniho titulu MMR CR ,KODUS"
ma 10-25 bytovych jednotek, béZzna veli-
kost tohoto typu projektu je 900-1550 m?
HPP

scénar B: dle vybrané specifické formy byd-
leni cca 10-20 bytovych jednotek + komer¢-
ni prostory v parteru (100 - 200 m?)

scénar C: cca 1400 m? HPP Skoly

— podminénost, ndvaznosti a koordinace:

podminkou rozvoje lokality je novy tzemni
plan

dobudovéni PPO Stéti

koordinace mezi dvéma rozvijenymi ¢astmi
proluky

feSeni navazujicich vefejnych prostranstvi
a pripadného prostupu blokem

@ DOHNALOVA - SEVER

Uzavreni bloku vytvdrejici jizni hranu Mirového
ndmésti méstskym domem.

— cile a potencidly:

vystavba méstského polyfunkéniho domu
dotvoreni jizni hrany nameésti, zlepSeni
Citelnosti prostoru, stabilizace Gzemf
doplnéni aktivniho parteru ozivujiciho
namésti, novych sluzeb na nameésti, Uprava
navazujicich vefejnych prostranstvi

— majetkopravni situace:

Caste€né - vlastnictvi mésta Stéti ; poze-

mek parc. €. 18/5 Rizicka Vaclav, pozemek
parc. ¢. 17 ve spoluvlastnictvi 45 subjektd

— limity:

omezené parkovaci kapacity v rdmci rela-
tivné malé plochy pozemku
majetkopravni situace

zaplavové Uzemi Q100, ¢ekad na dokonceni
protipovodfové ochrany Stéti



| I\ 0

DOHNALOVA - SEVER:

— potFebné kroky a doporuceni:

— hledani vysledného majetkopravniho uspo-
fadani a navazujici ureni rozsahu projektu

— podrobnéjsi provéreni proveditelnosti s
ohledem na dopravu v klidu

— principy a podrobné zadani:
— hmota nebo hmoty objektd by mély pevné

vymezovat prostor Mirového namésti a
vytvaret ddstojné naroZi namésti a ulice
Dohnalovy

— objekt musi byt pfistupny pfimo z drovné
okolniho terénu

— objekt miZe s vyhodou slouzit specifické

formé méstského bydleni nebo jako prona-

jimatelné administrativni prostory

— objekt by mél mit aktivni parter (sluzby
nebo obchod v pfizemi) orientovany do
namesti

— bilance:
— 3 plna a jedno ustoupené podlazi
— var. A: v pfipadé mozZnosti dostavby az k

hrané panelového domu (vyuZiti pozemku
parc. €. 17):
— max 1780 m? HPP celkem, z toho:
— cca 1300 m? HPP bydleni nebo
administrativy
— 280 m2 HPP obchodd nebo sluzeb
V parteru
— zbytek plochy: 12 parkovacich stani
v Casti pfizemi a dvore budovy
— vyuziti vysSich podlazi budovy
pro bydleni odpovida kapacité cca 12ti
(11-15) bytovych jednotek 1kk-2Kkk;
20-30 novych obyvatel
var. B: v pfipadé nevyuziti pozemku
parc. €. 17:
— 1000 - 1200 m2 HPP celkem, z toho:
— cca 800-925 HPP bydleni nebo admi-
nistrativy
— 80-130 m? HPP obchodU nebo slu-
Zeb v parteru
— zbytek plochy: 8 parkovacich stani
v pfizemi budovy
vyuziti vysSich podlazi budovy
pro bydleni odpovida kapacité cca 8mi
(6-12) bytovych jednotek Tkk-2kk;
10-20 novych obyvatel

— podminénost, ndvaznosti a koordinace:
— dobudovani PPO Stéti
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@ DOHNALOVA - JIH

Dokonceni bloku na sever od kriZeni ulice Dohnalova
a Kostelni ndroznim domem.

— cile a potencialy:
— doplnéni nové typologie méstského indivi-
dualniho bydleni v proluce
— dotvoreni prostoru ndmésti kolem kostela
sv. Simona a Judy

— majetkopravni situace:
— jizni roh proluky - vlastnictvi mésta Stétf;
— vétSina - pozemek parc. €. 17 ve spoluvlast-
nictvi 45ti subjektd

— limity:
— velikost proluky (327 m?) omezujici moz-
nosti FeSeni parkovani a vyuZziti dvora/
zahrady

— 5N
W DOHNALOVA - JIH: ORTOFOTO

W\ AN
DOHNALOVA - JIH: NAVRH UP |

— zaplavové uzemi Q100, ¢eka na dokonceni
protipovodnové ochrany Stéti

— potiFebné kroky a doporuceni:
— podrobnéjsi provéreni proveditelnosti
s ohledem na dopravu v klidu

— principy a podrobné zadani:

— hmota objektu by méla dotvof¥it narozi uli-
ce Dohnalova a Kostelni a alespon ¢astec-
né navazat na Stitovou sténu domu
€. p. 172 na ulici Kostelni

— bilance:
— 3 plna podlazi a podkrovi,
— var. A: 3 mezonetové byty:
cca 800 m? HPP
— bilance ploch pFizemi z velké ¢asti zalezi
na konkrétnim FeSeni parkovani v ramci
objektu: v pripadé reSeni s 6 parkovaci-
mi stanimi v pfizemf a dvore, je plocha
pro obchod nebo sluzby v parteru max.
70 m? HPP; v pfipadé rfeSeni s 4 par-
kovacimi stanimi ve dvore a ¢astecné
v pfizemi, je plocha pro obchod nebo
sluzby v parteru cca 80-100 m? HPP,
toto FeSeni zaroven umoZfiuje lepsi pfi-
stupnost bytovych jednotek ve vysSich
podlazich
— max 3 mezonetové bytové jednotky,
kazda o 210 m? HPP
— var. B: 2 townhouse: 2 jednotky indivi-
dualniho bydleni s podnikanim a parkova-
nim v parteru
— cca 300 a 400 m? HPP, z nichZ je cca 50,
resp. 90 m? HPP vénovano podnikani v
parteru, cca 50 m? parkovani; samotné
plochy jednotek bydleni tak maji 200
resp. 260 m? HPP a prinalezi k nim 40
resp. 80 m? teras

— podminénost, ndvaznosti a koordinace:
— podminkou plnohodnotného rozvoje pro-
luky je novy Uzemni plan
— dobudovani PPO Stéti



@ MIiROVE NAMESTI MiROVE NAMESTi: ORTOFOTO
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Dokonceni bloku na jih od Mirového ndmésti s
potencidlem pro umisténi specifickych forem bydlent.

— cile a potencialy:

— potencidl vyuziti vétsiho, centralné umis-
téného, pozemku ve vlastnictvi mésta pro
projekt socidlniho nebo startovniho byd-
leni a dalSich specifickych forem bydleni
iniciovanych méstem

— dotvoreni bloku, humanizace okoli komuni-
kace II. tridy

— majetkopravni situace:
— Mésto Stéti

— limity:

— kioskova distribu¢ni trafostanice + vedeni
vysokého napéti + odpovidajici OP

— kanalizace vedena napfi¢ prolukou

— zaplavové Uzemi Q100, ¢eka na dokonceni
protipovodfové ochrany Stéti

— OP komunikace Il tfidy

— hygienické limity hluku a prasnosti

— potFebné kroky a doporuceni:
— integrace trafostanice do objektu

— principy a podrobné zadani:
— prostor je vzhledem k velikosti pozemku

vhodny pro vybudovani nékteré z forem
socialniho bydleni s vyhodou komunitniho
venkovniho prostoru

hmota nebo hmoty objektd mohou vytva-
Fet tzv. bariérovy ddm, snizujici hlukovou
zatéZ v bytovém domé na ulici Dohnalova,

hlukové zatézi z komunikace lemujici prolu-
ku na zapadé je ale tfeba zaroven pfizpu-
sobit dispozi¢ni a technologické FeSeni
objekt(

objekty musi byt pFistupné pfimo z Grovné
okolniho terénu; minimalné sekundarné
by mély umoznovat pristup od nabrezni
komunikace a vytvaret zde uli¢ni frontu
spolu s novou zastavbou je mozné v rdmci
plochy vytvorit sdilenou vnitroblokovou
zahradu pro nové objekty a stavajici bytovy
ddm na ulici Dohnalova

alternativné je mozné tuto proluku vyuzit

i pro komunitni dm pro seniory (KODUS)
v pfipadé nemoznosti vyuziti proluk na
Husové namésti
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— bilance:
— pozemek 3 130 m?
— 4 plna a jedno ustoupené podlaZi,
cca 3300 m? HPP ve dvou jednostranné
orientovanych (pavlacovych domech), tedy
2x projekt o cca 1650 m? HPP:

— podminénost, navaznosti a koordinace:
— podminkou rozvoje lokality je novy tzemni
plan
— dobudovani PPO Stéti

@ SKOLNI

Nahrazeni nizkopodlazZniho zdravotnického pavilonu
Fadovou zdstavbou individudiniho bydlent.

— cile a potencialy:

— nahrada neefektivni zastavby ordinaci v
pripadé jejich integrace do zdravotnického
centra novymi Fadovymi domy

— vyuZiti blizkosti centra, zastavba individu-
alniho bydleni se zahradou a zaroven s
komfortem dostupnosti méstskych sluzeb
rozsifuje nabidku bydleni ve Stéti o bydleni
vyssiho standardu a pomaha udrzet po-
tfebny socialni mix v lokalité

— posileni socialni kontroly ulice jinak lemo-
vané arealy vyuzivanymi jen pres viedni
den

— navazani na feSeni navrzené v ramci Urba-
nistické studie sidlité Skolni ve Stéti

— majetkopravni situace:
— Mésto Stéti

k' SKOLNi: ORTOFOTO

Zakladni
HIGIE]

[ T TN e

< )
SWl'u_zz URBANISTICKE STUDIE SIDLISTE SKOLNI VE STETI

2




limity:

potFebné kroky a doporuceni:

— nalezeni vhodného modelu spoluprace
mésta a soukromého sektoru na rozvoji
zastavby, vytvoreni urbanisticko-ekonomic-
ké rozvahy

— moZnost spoluprace se zajemci o bydleni
v tomto misté u? ve fazi na specifikace
zameéru

principy a podrobné zadani:

— Vv navaznosti na rozvoj pozemku by mél byt
upraven profil ulice Skolni v tomto Gseku
dle Urbanistické studie sidlist& Skolni ve
Stéti

— parkovani by mélo byt feSeno v ramci
objektd

bilance:

— max. 3 plna a jedno ustoupené podlazi

— plocha pozemku cca 1 360 m?

— cca 2160 m? HPP

— dle Urbanistické studie sidlisté Skolni ve
Stéti: 8 jednotek individulniho bydlent,
kazda z nich o cca 270 m? v€etné garaze
+ 100 m? zahrady

— cca 15-25 potencialnich novych obyvatel

podminénost, navaznosti a koordinace:

— podminkou rozvoje lokality mlze byt
novy Gzemni plan, v platném UP je plocha
vedena jako ,plochy a zafizeni obcanské
vybavenosti” ktera umoZziuje umisténi
staveb pro bydleni pouze jako pfipadné
podminéné nebo ve formé sluzebnich byt

— koordinace pfemisténi ordinaci do zdravot-
nického centra
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STABILIZACE
CENTRA MESTA

03/

POSILENI CITELNOSTI A IDENTITY
MESTA VHODNYMI DOSTAVBAMI

Hlavni ndmésti, vefejnd prostranstvi a dileZité
stavby, které se do nich orientuji jsou vykladni
skfini kazdého mésta. Kvalita jejich architektonic-
kého reseni, jejich prehlednost a atraktivni ndpln
ovliviiuji, jaky obraz si o daném mésté utvdri
ndvstévnici ale i jeho obyvatelé. Rozhoduje o tom,
jestli mohou byt mistni na své mésto pysni.

Vzhledem k historickému vyvoji mésto Stéti
obsahuje ve svém centru mnoZstvi nedovyme-
zenych prostoru sniZujicich Citelnost prostiedi.
Neukoncend prostranstvi zdroveri Casto postrd-
daji vhodnou ndpln, kterou v klicovych verejnych
prostranstvich béZné tvofi tzv. aktivni parter

- plochy obchodii a sluZeb v pfizemi oteviené do
verejnych prostranstvi. Z tohoto divodu je tfeba
ke stavbdm tvoFicim hrany hlavnich verejnych
prostranstvi pristupovat s odpovidajici péci.

Vzhledem k omezenému mnoZstvi rozvojové ener-
gie v regionu je tfeba koncipovat kaZdy zamér
tak, aby nejen plnil svou primdrni funkci,

ale zdroven tak, aby prispival ke zvySeni celkové
kvality prostredi. Cilem je posileni centra mésta
vyuZitim synergie zdmérd v tizemi a vytvoreni
stabilniho, Citelného prostredi.

obecné principy:
— dUsledné dodrzovani prostorové koordina-
ce, efektivni vyuzivani kapacit uzemi
— podpora aktivniho parteru v budovach
orientovanych do hlavnich vefejnych pro-
stranstvi a uli¢nich prostranstvi v centru
Stéti, popora vizudlni otevFenosti parteru
— nepfipustnost bariérovych reSeni a vyrov-
navani terénnich rozdilti na Ukor verejnych
prostranstvi (schodisté a rampy musi byt
feSeny v ramci obalky objektu, nesmi na-
rusovat kontinuitu chodnikd, vizualné za-
téZzovat prostredi nevzhlednymi rampami,
vytvaret socialné nebezpecna zakouti ...)
— stavby technické infrastruktury ve mésté
by mély byt disledné integrovany do nebo
k blizkym objektdim a nemély by tvofit soli-
terni objekty narusujici kvalitu otevienych
prostranstvi
— podpora polyfunkéniho prostfedi posky-
tujici v centru mésta bydleni, pracovni
prilezitosti i sluzby
— preference kvalitni architektury v centru
mésta jako jeden z dllezitych faktort
ovliviujicich obraz mésta a jeho konkuren-
ceschopnost jako dobrého mista k bydleni
[




DOSTAVBA JIZNi HRANY
NOVEHO NAMESTI

cile a potencialy:

— dotvorenf jizni hrany namésti.
ZlepSeni Citelnosti prostoru, stabilizace
Uzemi

— zlepSeniimage mésta kvalitnim soucasnym
architektonickym feSenim reprezentativni
budovy verejného vybaveni, vzeSlym ze
soutéze

— doplnéni aktivniho parteru oZivujiciho
namésti, novych sluzeb na nameésti, Uprava
navazujicich verejnych prostranstvi

— posileni polyfunkéniho prostredi. Doplnéni
prostoru pro administrativu a pracovni
prileZitosti mimo vyrobni sektor

majetkopravni situace:
— Mésto Stéti

limity:
— radioreléova trasa

mozZné scénare:

— scénar A/ Stéti se stane ORP, jizni hranu
nameésti uzavre Spickova architektura nové
radnice s vétSim zastoupenim sluzeb obca-
ndm a dalsimi aktivitami v parteru

— scénéaf B/ Stéti méa zajem vybudovat v
misté polyfunkéni méstsky diim s kvalit-
ni architekturou, s aktivnim parterem a
administrativnimi plochami. Potencialem
mUZe byt moZnost integrovat do objektu
|ékarsky dim a dalsi sluzby, moznosti je i
vyuZiti ¢asti objektu pro méstské bydlenfi
na namestf
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— scénéaf C/ Stéti nema v tuto chvili vyde

popsané ambice a chce se soustredit na
jiné projekty. Dokud nema mésto pfipra-
veny smysluplny program, nemdze zajistit
architektonickou kvalitu nebo Ucelné
vyuZiti moznych kapacit pozemku, prostor
je drZen jako rezerva pro dalsi generace,
moznosti je do¢asné vyuZiti nap¥. formou
kiosku nebo jiného jednopodlazniho objek-
tu, ktery nesmi do budoucna branit mozné-
mu rozvoji dle scénare A/ nebo B/

UNIT architekti

— potiFebné kroky a doporuceni:

— rozhodnuti o scénéfi rozvoje tohoto klico-
vého pozemku

— studie proveditelnosti, definovani stavebni-
ho programu objektu

— vybér architekta formou architektonické
vyzvané nebo kombinované projektové
soutéZe na budovu uzavirajici namésti
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— principy a podrobné zadani:

— ramcovy program: kombinace vefejného
vybaveni s administrativou a nebo mést-
skym bydlenim. Pfesun |ékaFského domu
z vnitrobloku severovychodné od namésti,
moznost integrace ordinaci a lékarny z
objetu Skolni 492, ke zvaZeni je umisténi
kontaktni ¢asti méstského uradu do pfrize-
mi budovy. Budova by méla byt flexibiln{
tak, aby umoZznovala pronajem ¢asti ploch
jako kancelare nebo ordinace soukromym
subjektdm. Misto je vhodné i pro umisténi
Casti bytl vyssiho standardu ve vyssich
podlazich.

— pfizemi budovy by mélo mit aktivni parter
vénovany obchodu a vefejnym nebo ko-
mercnim sluzbam, orientovany do nameésti
a idedlné i do profilt v prodlouzeni ulic U
Trznice a Ceskoslovenské arméady

— vstupy do budovy by mély v hrané oren-
tované do ndmésti vySkové navazovat na
okolni terén

— pripadné rampy do garazi by mély byt
feSeny v rdmci objemu budovy

— potreba FeSeni alespori ¢astecné nahrady
stavajicich parkovacich mist, pfednostné
integrovanim ¢asti verejnych garazi do
podzemnich podlaZi objektu

— soucasti projektu by mélo byt FeSeni nava-
zujicich vefejnych prostranstvi, nebo jejich
casti

— ramcové bilance:
— cca 5800 m? HPP celkem, z toho:
— 1200 m? HPP pfizemi (obchod / sluzby /
kontaktni ¢ast Uradu)
— 4 600 m? HPP administrativy / bydleni

— tomuto objemu dle varianty vyuZziti
odpovida poZzadavek cca 45-70 dlouho-
dobych parkovacich stani (vétsi pocet
v pripadé vétsiho zastoupeni admini-
strativy), tedy 1-1,5 podlazi podzem-
nich garazi, pfipadné garazi reSenych
polorampami za cenu sniZeni vyuZitelné
plochy pfizemf cca na polovinu

— podminénost, ndvaznosti a koordinace:
— koordinace se zdmérem 03.2/ Transforma-
ce bloku s trznici

TRANSFORMACE BLOKU
S TRZNICi

Lepsi vyuZiti potencidlu bloku v bezprostredni bliz-
kosti Nového ndmésti nahrazenim budov lékarské-
ho domu a obchodniho centra méstotvornéjsim
resenim.

— cile a potencidly:

— efektivnéjsi vyuziti méstskych pozemk
napf. pro seniorské nebo socialni bydleni

— otevrena prostranstvi vnitrobloku vytvareji-
ci bohaté, pfijemné prostredi pro obyvatele
stavajici zastavby i pfipadné nové obyva-
tele kombinaci polovefejnych prostran-
stvi prostupujicich blokem se sdilenymi
zahradami a dvory a predzahradkami byt
v prizemi

— objekt vytvarejici jizni hranu bloku m{ze
byt polyfunkéni se zastoupenim adminis-
trativy, bydleni a obchodu nebo sluzeb v
parteru orientovaném do ulice

— moZnost pfemisténi provoz( z 1ékarského
domu do nové budovy na Novém namésti
(viz 03.1)

— nahrada nevhodné architektonicky rese-
ného objektu obchodni centra budovou
utvarejici kvalitn&jsi rozhrani ulice a bloku

— majetkopravni situace:

— mimo pozemky parc. €. 269/7,291/2 a
269/5 v k.U. Stéti | odpovidajicim domdm
vymezujicim blok ze severu a zapadu je
blok ve vlastnictvi Mésta Stéti
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— limity:
— béZné rozvody teplovodu a kanalizace v

ramci bloku

— TeSeni zasobovani stavajicich objektd tvori-

cich severni a zdpadni hranu bloku

— potFebné kroky a doporuceni:
— transformace tohoto bloku musi navazo-

vat na rozhodnuti ohledné dostavby jizni
hrany Nového nameésti (viz 03.1). Program
objektd v rdmci bloku by mél vhodnym
zpUsobem doplfiovat program budovy na
namésti. DlleZité je zde predevsim rozhod-
nuti o umisténi zdravotnického zafizeni.

— principy a podrobné zadani:
— hmota nebo hmoty objektt v jizni hrané

bloku by mély pevné vymezovat prostor
ulice Skolni

— objekty musi byt pFistupné pfimo z Urovné

okolniho terénu a bezbariérové dle poza-
davkd dané typologie

— pripadné vjezdy do garazi a rampy musi
byt umisténé v rdmci hmoty objektu a
nezasahovat do okolnich vefejnych pro-
stranstvi

— blok by mé&l byt dle poZzadavk(i UP veFejné

prostupny alespon v ramci urcitého ¢aso-
vého rezimu

— soucasti projektu musi byt FeSeni navazuji-

cich verejnych prostranstvi

— ma-li vramci bloku zlstat zastoupeno
zdravotnické zafizeni, je ke zvazeni jeho
umisténi do objektu pfi ulici a ponechani
objektu nebo objektd ve vnitrobloku pro
nékterou formu bydleni

bilance:

— celkova plocha bloku: 13 160 m?%
transformovatelna ¢ast bloku - vnitroblok
ajizni hrana: 7 180 m?

— objekt pri ulici: 4,5 podlaZi, cca 3 660 m?
HPP, z toho cca 720 m2 HPP obchodd a
sluZzeb v parteru

— kapacita vnitrobloku: 2 objekty - 3,5 podlazi

cca 1 380 m? HPP, celkem 2 760 m? HPP +
cca 1 150 m? soukromych nebo polosou-
kromych zahrad

podminénost, navaznosti a koordinace:
— koordinace se zdamérem 03.1/ Dostavba

jizni hrany Nového namésti

— podminkou plnohodnotné transforma-
ce bloku mdzZe byt novy Uzemni plan, v
platném UP jsou ve vnitrobloku pevné
vymezena verejna prostranstvi komplikujici
vyuZitelnost vnitrobloku
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PROSTRANSTVI

KVALITN{ VEREJNA PROSTRANSTVI
VE MESTE | VESNICICH

Verejnd prostranstvi pFedstavuji jednu z nejdiile-
rem, ve kterém se odehrdvd vefejny Zivot a jejich
charakter a kvalita FeSeni ma zdkladni viiv na
formovdni vztahu obyvatel k mistu a vnimanou
kvalitu prostfedi mésta. Mimo tento socidlni
vyznam je zdsadni i jejich role strukturdlni - sit ve-
Fejnych prostranstvi tvori zdkladni kostru urbdnni
struktury a jako takovd by méla vytvdret v dlou-
hodobém horizontu pevny radmec tzemi, a proto
si zaslouZi odpovidajici péci.

Ve stavu vefejnych prostranstvi se manifestuje jak
vztah obyvatel k méstu, tak mésta k jeho obyva-
teldm, prdce s vefejnym prostranstvim je tedy jed-
nim ze zdkladnich ndstrojd, ktery miZe vyrazné
zvysit rezidencni atraktivitu mésta.

UPRAVY VEREJNYCH

Hlavni ndmésti a ndvsi v ramci vesnic reprezentuji
sidla navenek a zdroveni predstavuji jejich hlavni
spolecenskd centra. Do hlavnich ndmésti se ori-
entuji vyznamné méstské instituce. Jsou prosto-
rem, ve kterém se odehrdvaji nejdileZitéjsi akce
mésta. VyuZiti pfizemi budov (parteru) pro sluzby
a obchod a jejich kultivovand podoba rozhoduji

o tom, zda jsou tato prostranstvi atraktivni, Zivd

a bezpecnd, nebo jsou pouze mistem, kterym se
prochdzi.

V pfipadé vesnic je vhodné mimo hlavnich ,ka-
mennych” prostranstvi, ndvsi, rozvijet i plochy
~Zelené”, tzv. krajinnd verejnd prostranstvi.
Podobné jako parky ve méstech predstavuji mista
odpocinku ale i aktivni rekreace. Jednd se o plo-
chy, které jsou ale v pfipadé vesnic klicové i pro
udrZovdni mistniho spolecenského Zivota. V téch-
to mistech se soustredi vétsi akce a neformdini
aktivity, jako sportovni uddlosti, vétsi slavnosti
ale i kaZdodenni volnoCasové vyZiti, pro které
miZe v ploSe vzniknout sportovisté, hiisté nebo
drobnéjsi stavby komunitniho vyznamu.



KRAJINNE VEREJNE PROSTRANSTVI
VE STRACI

Vytvoreni nového krajinného verejného prostranstvi
na severni hranici vesnice jako prostoru vhodného
pro kondni lokdlnich akci i kaZdodenni neorganizo-
vany sport nebo rekreaci.

— cile a potencialy:
— rozvoj rekreacniho a komunitniho zazemi
vesnice
— dotvoreni krajinného rozhrani sidla
— zprostupnéni tzemi okruzni zahumenni
cestou

— majetkopravni situace:
() Mésto Stéti
Horcickova Ladislava
Podrabsky Josef,
SJM Podrabsky Josef a Podrabska Marie
Podrabsky Josef

— limity a rizika:

— principy a podrobné zadani:

— charakter plochy by mél byt prirodé blizky

— plocha musi umoZfiovat co nejvétsi flexibi-
litu pro rd&izné formy vyuZziti od slavnosti po
soutéze a sport

— misto by mélo byt vybaveno odpovidajicim
zazemi v podobé elektrické pripojky, vo-
dovodu a hygienického zazemi, mista pro
skladovani nabytku a dalSiho potfebného
vybaveni

— bilance:
— plocha cca 5000 m?

— podminénost, navaznosti a koordinace:
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VESNICKE SOUBORY
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VYUZITi EXISTUJICIHO
POTENCIALU VESNIC

Venkov obecné bojuje s nedostatkem lokdlInich
pracovnich pFileZitosti a z vesnic se postupné
stdvaji pouze mista pro pfespdni nebo rekrea-

ci. Klicovy pro Zivot vesnic tak Casto neni pouze
zplisob uchovdni jejich obrazu, ale naopak nutnd
energie pro rozvoj. Pro vesnice na tizemi $téti je
typicky fenomén opusténych historickych aredld,
které prdvé timto ekonomickym jadrem Casto
plvodné byly.

Nalezeni vhodné ndplné pro pivodni hospoddrské
aredly miZe pomoci nejen fyzicky obnovit tato
dlouhodobé zanedband mista, miiZe byt i celko-
vym novym impulsem pro tizemi. Ten miiZe mit
podobu poskytnuti pracovnich pfileZitosti, prijmu
z turismu, ale i pfeneseny vyznam podporeni
identity a jména vesnice napr. skrze lokdlIni pro-
dukty, nové turistické body v krajiné (napF. statek
s ubytovdnim) nebo vyznamné provozy jiného
druhu (napF. seniorské bydleni, odlou¢ené praco-
visté specializované vysoké nebo stfedni Skoly).

os/ VESNICKE SOUBORY

Historické statky, priimyslové, zemédélské a zd-
mecké aredly diky své rozloze nabizi prostor pro
rizné predméty podnikdni vyZadujici vétsi plochy
i polyfunkéni soubory, €asto navazuji na hlavni
verejnd prostranstvi a mohou tak pFispét k posi-
leni mistni komunity poskytnutim sluZeb ve svém
rdmci (napf. obchod, nebo restaurace) nebo pro-
stort pro setkdvdni (napf. spolecenskd mistnost
nebo i vefejné prostranstvi v ramci souboru).

— obecné principy:

— dle nadvrhu nového tUzemniho planu zamér
v téchto arealech musi splnit alespor dvé z
nasledujicich kritérii:

— prinasi nové pracovni pfilezitosti

— podporuje posileni identity vesnice,
Stéti nebo regionu

— podporuje rozvoj turismu

— poskytuje sluzby obcaniim obce

— poskytuje bydleni pro specifické skupi-
ny obyvatel (seniorské bydleni, startov-
ni bydleni apod.)

— poskytuje prostory pro komunitni
vyuziti

— obsahuje prostranstvi k vyuZiti pro po-
radani mistnich kulturnich, sportovnich,
nebo rekreacnich akci a aktivit




@ AREAL V CHCEBUZI

Transformace a nové vyuZiti zficeniny zdmku
a hospoddrského dvora v Chcebuzi.

— cile a potencialy:
— obnova historického arealu
— potencidl vytvorit ekonomické a spolecen-
ské jadro Chcebuzi, oZiveni jadra vesnice,
doplnéni pracovnich pfileZitosti a posileni
polyfunk&niho prostrfedi v misté
— obnova severni fasady navsi

— majetkopravni situace:
Jand Martin

— limity:
— nemovita kulturni pamatka

— principy a podrobné zadani:

— hmoty ve vztahu k navsi by mély navazovat
na pavodni historickou kompozici

— jednotlivym zasahUm v ramci aredlu musi
predchazet rozvaha o koncepci Feseni celé-
ho aredlu a jeho navaznosti a to s ohledem
na jeho pamatkovou ochranu

— v zavislosti na konkrétnim vyuZiti je vhodné
zvazit moznost zprostupnéni arealu a zpfi-
stupnéni jeho dvora

— pripadné aktivity v parteru (obchod, po-
hostinstvi, komunitni mistnost) by se mély
orientovat dle charakteru bud do navsi
nebo do navazujiciho krajinného verejného
prostranstvi

— bilance:
— plocha 18 530 m?
— kapacita cca 20-24 000 m? HPP

— podminénost, navaznosti a koordinace:
— koordinace s Upravou krajinného verejné-
ho prostranstvi na severovychod od arealu
— koordinace s potencialnim protazenim
ulice po vychodni hrané arealu
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@ SYPKA V POCEPLICICH _ SYPKA V POCEPLICICH: ORTOFOTO
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Transformace a nové vyuZiti byvalého zemédélského
aredlu v Poceplicich.

— cile a potencialy:

— obnova historického arealu

— areadl je ve vlastnictvi mésta

— potencidl vytvofit ekonomické a spolecen-
ské jadro Poceplic

— oziveni jadra vesnice, doplnéni pracovnich
prilezitosti a posileni polyfunkéniho pro-
stfedi v misté

— majetkopravni situace:
() Mésto Stéti

— limity:
— objekt sypky - kulturni pamatka
(C. rejstriku: 43386/5-2339)
— zaplavové uzemi Q100, ¢eka na dokoncenf
protipovodrové ochrany Poceplic

— principy a podrobné zadani:

— vhodnym vyuZzitim arealu mohou byt
specifické formy bydleni, nebo zazemi pro
rekreaci, konkrétni moznosti vyuziti se
ale budou odvijet od moZnosti zadsahu do
pamatkové chranéného objektu sypky

— jednotlivym zasahdm v ramci arealu musi
predchazet rozvaha o koncepci Feseni celé-
ho areélu a jeho navaznosti

— bilance:
 etdumiiet . 5
stavajici kapacita: celkem 1 860 m? HPP, T — o ,
z toho: - SYPKA V POCEPLICiCH: MAJETKOPRAVNI SITUACE **

— hlavni budova: 1 460 m? HPP
— doplrikové stavby: 300 a 110 m? HPP
— potencialni rozsifeni: celkem 2 540 m? HPP,
z toho navyseni:
— hlavni budova - pfipadné vyuziti
podkrovi: + 360 m? HPP
— dostavby: + cca 320 m2 HPP

— podminénost, navaznosti a koordinace:
— pro $irSi mozZnost vyuziti arealu je podmin-
kou novy tzemni plan
— dobudovani protipovodrového valu
Poceplic
— koordinace s Upravou navsi v Poceplicich



AREAL TRAKTORKY STETi

Transformace a nové vyuZiti aredlu mezi Stétim
a Zelezni¢ni stanici.

— cile a potencialy:
— revitalizace devastovaného Gzemi
— oziveni Uzemi novym programem, doplné-
ni pracovnich pfileZitosti
— posileni socialni kontroly cesty k Zeleznici
— kultivace okolnich vefejnych prostranstvi

— majetkopravni situace:
CONVERT service a.s.
Mésto Stéti
Ceska republika, Statni pozemkovy Gfad
Cerny Lukas
B e L
L. AREAL TRAKTORKY STETi: NAVRH UP
— limity: ] L=

— principy a podrobné zadani:

— jednotlivym zasahdm v ramci arealu musf
predchazet rozvaha o koncepci Feseni celé-
ho aredlu a jeho navaznosti

— areal je vzhledem ke svému umisténi
vhodny pro zafizeni socialni a zdravotnické
péce, nevyzadujici standardni miru zapoje-
ni do mésta a dostupnosti béznych sluzeb
a volnocasovych aktivit

— vzhledem k blizkosti Zelezni¢ni stanice a
nastupu do krajiny mdZe byt zaroven vhod-
nym prostorem pro rekreacni areal

— hmoty zastavby by mély komunikovat s
krajinnym vefejnym prostranstvim vyme-
zenym v navrhu tzemniho planu v se-
verozapadnim rohu areélu a pfinaset mu "y
vhodnou naplh

L TTEE Y CE—
AREAL TRAKTORKY STETI: MAJ

— bilance:
— cca 11 400 m2HPP celkem, z toho:
— cca 5700 m?HPP ve stopach pavodnich
objekt
— cca 5700 m?HPP nové objekty
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— podminénost, navaznosti a koordinace:
— koordinace s rozsifenim cesty vedouci k
nadrazi
— podminkou transformace aredlu je novy
Uzemni plan




ZASAHY V KRAJINE



06 I ZASAHY V KRAJINE

PRIMESTSKY PARK DOTVAREJiCi
ROZHRANI MESTA A DROBNE
ZASAHY V KRAJINE

Zdmeér krajinného pdsu navazuje na koncepci
Feseni rozhrani mésta Stéti a krajiny v jeho jizni
a vychodni hrané. V tomto misté muZe vzniknout
pomoci mensich zdsah( priméstsky park agro
-ekologického charakteru, ktery Citelné zformuje
doposud nejasny vztah mésta a krajiny. JiZzni a
vychodni hrana mésta je v jeho ramci zpFistup-
néna a vyuZita jako priméstsky zeleny pds. Pds
vyuZivd principu tzv. pfiméstského parku, ve vétsi
Cdsti zemi se pocitd se zachovdnim zemédélské
vyuZiti, doplnéno cestami, verFejnymi prostran-
stvimi, rekreacnim vybavenim, pdsy zahrddek

a krajinnymi prvky, které tak dohromady vytvdri
rtiznorodéjsi pfiméstskou krajinu strukturovanou
v lidském méFitku.

Péci si nicméné zaslouZi krajina v rozsahu celého
sprdvniho tzemi obce. Rozvoji turismu v uzemi
ale i zlepSeni prodminek pro kaZdodenni pohyb
obyvatel miiZe pomoci doplnéni paralelnich cyk-
lostezek / chodnikii napF. mezi Stétim a Poceplice-
mi. Vhodné je i doplnéni dalsich drobnych prvkii

v rdmci krajiny, jako jsou napf. mista vyhlidek,
lanové centrum apod.

pa—

V ramci rozvoje krajiny se ddle nabizi doplnéni
stromofadi a zelenych pdst podél silnic v otevre-
né krajiné. Mimo rekreacni funkci je tfeba dbdt i
na feSeni zadrZovdni vody v krajiné a protierozni
opatreni, napf. v oblasti nad Radouni.




@ KRAJINNY PAS STETi

Rozvoj jihovychodni hrany mésta formou primést-
ského parku, jako tzemi spojujiciho zemédélskou,
rekreacni a ekologickou funkci krajinného rozhrani.

— cile a potencialy:

— zpfistupnéni jizni hrany mésta, dotvoreni
rekreacniho okruhu kolem mésta a rozvoj
stezek mezi Fekou a krajinou Kokofinska

— rovnovaha a synergie ekologické, zemé-
délské, spolecenské, sportovni a turistické
funkce priméstského parku

— vneseni lidského méfitka do v soucasnosti
zcelenych polf

— podporeni biodiverzity a ekologické stabi-
lity Gzemi

— nabidka dostupné kazdodenni rekreace a
sportovniho zadzemi pro obyvatele Stéti

— zapojeni sportovnich ploch do sité stezek
a zleSenf jejich dostupnosti na kole

— rozvoj podnikani v oblasti agroturistiky a
drobného, specializovaného zemédélstvi

LN W o A2 /O
KRAJINNY PAS STETi: MAJETKOPRAVNI SITUACE
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— provazani s rozvojovymi obytnymi lokalita-
mi, stabilizace prostorového ramce hrany
meésta zamezujici neudrzitelnému extenziv-
nimu rozvoji a pohlcovani krajiny

— rozvoj ploch zahradek, véetné moznosti
komunitniho méstského zemédélstvi

— majetkopravni situace:

Mé&sto Stéti
Ceska republika
Rimskokatolicka farnost Stéti nad Labem
TEXAL, a.s.

( Domorazkova Jana, Kubankova Miluse,
Podrabska Marie
Andreev Nikolaj

: CONVERT service a.s.
SIM Stranik Martin Ing. a Stranikova
Martina
Rybacek Karel Ing.
Krausova Monika Mgr.
Novak Josef

X

e
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— limity a rizika:

vedeni a ochranné pasmo VVN a VN
zavlahovy vodovod

radioreleova trasa

zaplavova Uzemi v zapadni Casti

— potFebné kroky a doporuceni:

52

nalezeni vhodného modelu spoluprace
mésta a soukromého sektoru na rozvoji
lokality, institucionalni nastaveni v ramci
méstského Uradu

vytvoreni spolecné platformy pro rozvoj
Uuzemi

vytvofeni masterplanu / Gzemni studie
nebo regulacniho planu krajinného pasu
Stéti a stanovenf jasnych pravidel a priorit
pro zasahy v tomto Uzemi

koncepce Feseni nahrad zahradek v Uze-
mich rozsifeni hrbitova a komunika¢niho
propojeni mezi ulici U Stadionu a silnici
117261

— principy a podrobné zadani:

kazdy novy zasah a vyuZiti v rdmci Uzemi
priméstského krajinného pasu Stéti musi
pomahat vytvaret uceleny obraz a syner-
gické fungovani pfiméstského parku

mél by byt kladen dlraz na vizualini a fyzic-
kou prostupnost Uzemi

vhodna distribuce atraktor( - sluzeb orien-
tovanych na vefejnost, na mistni obyvatele
i turisty, mist zastaveni, interaktivnich
prvk({, sportovist a intenzivnéji krajinarsky
upravenych ploch

dale viz schéma na nasledujici dvojstrané

— bilance:

cca 140 ha

— podminénost, ndvaznosti a koordinace:

podminkou rozvoje lokality je novy tzemni
plan

koordinace s rozvojem lokality Stéti - jih

a tedy i regula¢nim planem RP 04 St&ti -
lokalita za Okruzni ,jizni rozvoj”
koordinace s rozvojem lokality Stéti - Stra-
¢enska (01.6)



. YR Dem—— s
- KRAJINNY PAS STETI: NAVRH UP
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SCHEMA KRAJINNEHO
PASU STETI

01 - pas zahradek orientovany k nové cesté
lemuijici Stéti z jihu spoluvytvaFi zelené rozhrani
meésta a krajiny a tvofi nahradu zahradek v misté
potfebného rozsifeni hrbitova.

02 - na misté kfiZzeni je narZzeno verejné prostran-
stvi jako soucast stezky ale i jako lokalni pobytovy
prostor nového obytného souboru. Tato plocha je
z vychodu doplnéna krajinnym vefejnym pro-
stranstvim s rekreacni a vefejnosti pFistupnou
sportovni naplni (mozZnost posezeni + volejbalové
hristé/venkovni posilovna/pétanque/zazemi pro
jezdeckou stezku.)

03 - pfiméstsky zeleny pas ukoncuje nova “za-
humeni” cesta, kterd spojuje nékolik rekreacnich
tras. Zpristupnuje jizni hranu sidla verejnosti a
pomaha dotvofit rozhrani Stéti a krajiny, zaroven
v sobé nese dulezitou rekreacni funkci.

04 - variabilni pas zahrad u individualni zastavby
bud vytvari celo zastavby formou individualnich
zahradek orientovanych smérem k zelenému
pasu nebo se stava soudobou méstskou variaci
na vesnické téma rozhrani sidla a krajiny, kdy na
pas obytné zastavby navazuje pas zahrad.

05 - v ndvaznosti na rozvoj zahradek maze v
misté jejich kontaktu se zastavbou individual-
niho bydleni vzniknout mensi spole¢né verejné
prostranstvi.

06 - les v blizkosti mésta je 1épe zpfistupnén no-
vou cestou, stava se tak plnohodnotnou prochaz-
kovou destinaci lidi ze Stéti, a zaroven zajimavym
bodem na spojeni Stéti s Poceplicemi. Mdze byt
vhodnym mistem pro pfipadné pfirodni sportovi-
$té (napriklad lanové aktivity).

07 - nedavno realizovand suburbanni zastavba je
ukoncena rozvojovou plochou bydleni s pasem
zahrad dotvarejici krajinné rozhrani (lokalita 01.6
Stéti - Stracenska)

08 - zastavba za méstem vznikla bez kvalitniho
lokaIniho vefejného prostranstvi. Navrh vyuziva
vedeni jedné z hlavnich cyklotras v Uzemi timto
mistem a pomoci mirného odstoupeni zastavby
zde vytvari nejen prijemnéjsi prostor pro cyklisty i
pési doplnény stromoradim, ale i vefejné pro-
stranstvi pro mistni obyvatele.

09 - jednou ze zatim nevyuZitych forem zahradka-
feni ve mésté jsou komunitni zahrady. Pfesto, Ze
ve Stéti je zatim vét3i poptéavka po individualinich
zahradach, Ize oCekavat, Ze i sdilené zahrady zde
maiji své misto napriklad v ndvaznosti na projekty
startovaciho nebo seniorského bydleni. Na sever
od mista pro komunitni zahradu je vymezena roz-
sahla plocha krajinného verejného prostranstvi, v
rémci néhoZz je mozné doplnit napfiklad areal pro
parkour nebo jiné sportovni aktivity.

10 - v tomto misté je navrZena cesta smérem k
silnici na Straci dopInéna plochami pfiméstského
zemédélstvi a zahradek.

11 - v misté k¥iZzeni na cesté na nadraZzi je potenci-
al vzniku mens$iho vefejného prostranstvi, v ramci
transformace specifického arealu zde mohou byt

doplnény vhodné sluzby nebo aktivity.

12 - v nejsevernéjsim segmentu zeleného pasu je
vymezena plocha pro sport, kterd mlze byt vyuZi-
ta novou multifunkéni halou doplfujici moznosti
aktivniho i pasivniho sportovniho vyZiti ve Stéti.

13 - v rdmci pfiméstského zeleného pasu jsou do-
plnény nové plochy zahradek nahrazujici zahrad-
ky v misté rozvijeného business parku.




klicovéa mista

sportovisté, hristé

rekreacni cesty

stromoradi

0000

vétsi individuélni zahrady

soubory drobnych zahradek, komt

velké zemédélské zahrady

park, hibitov

. les, lesopark
l:l sportovisté

. plochy transformace na bydleni

plochy rozvoje bydleni

N O ]
= [

plochy rozvoje bydleni

specificky soubor

piiméstska pole

vodni plochy
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KOMPLEXNI

07/

KOMPLEXNI REGENERACE LOKALIT

KaZdé mésto potiebuje priibéZnou obnovu svych
soucdsti, systémové prizplisobeni lokalit aktudl-
nim poZadavkim na méstské prostredi (zahrnujici
napfr. nové formy vyuZiti vefejnych prostranstvi
nebo zmény dopravniho chovdni). NdchyIné k
rychlejSimu zastardvdni jsou pfedevsim lokality
modernistickych sidlist nebo monofunkéni aredly
vyroby nebo Skolstvi, které jsou zdroveri pomérné
kfehké a nahodilé zdsahy bez vétsiho rozmyslu
je mohou do budoucna vdzné ohrozit. Zdkladem
komplexni regenerace jsou koncep¢ni urbanis-
tické studie, uzemni studie nebo regulacni plany
stabilizujici budouci strukturu tzemi s ohledem
na vyvoj potreb v izemi umoZiiujici ndslednou

v s

revitalizaci pomoci série drobnéjsich zdasahd.

REGENERACE LOKALIT

obecné principy:

ddraz na kvalitni feSeni otevfenych pro-
stranstvi a jejich diferenciaci z hlediska
hierarchie, miry soukromi, Udrzby a napiné
prostupnost, Citelnost racionalni uli¢ni sité
a dobré zapojeni lokalit do struktury sidla
zvySovani miry promiseni funkci a rdznych
typologii a standard( bydleni v drobném
méritku zvySujici ekonomickou a socialni
udrzitelnost Uzemi

aktivni zapojeni mistnich obyvatel, pod-
nikatel( a dalSich zajemnikd v zemi do
planovani rozvoje lokalit

ddraz na vytvoreni adekvatniho vybaveni
lokality sluzbami, komunitnimi prostory

a mistnimi vefejnymi prostranstvimi
revitalizace v souladu se sou¢asnymi prin-
cipy méstské udrzitelnosti, FeSeni naklada-
ni s deStovymi vodami, podpora udrzitel-
nych méda dopravy, apod.




~_ s

STETI - JIH

Transformace tzemi na jih od ulice Okruzni / U Sta-
dionu pro udrZitelny rozvoj bydleni v ndvaznosti
na jadro mésta, jeho infrastrukturu a sluzby.

— cile a potencialy:

vytvoreni Zivotaschopné obytné lokality
nabizejici Sirokou $kalu forem a standard
bydleni, doplfujici nabidku bydleni ve Stéti
o dal3i vhodné typologie pomUze posilit
obytnou atraktivitu mésta

— jako rozvojova plocha mésta navazujici

pres ulici na stfednépodlazni zastavbu
bytovych domU je vhodnéa pro kombinaci
zastavby individualniho bydleni s nizko az
stfednépodlaznimi bytovymi domy zaroven
prinasejici do uzemi pfirozeny socialni mix.
dotvoreni rozhrani mésta a krajiny

vyuZiti nové zastavby pro doplnéni kva-
litnich veFejnych prostranstvi a mist s
volnocasovym vybavenim na hranici mésta,
posileni socialni kontroly krajinného pasu

— majetkopravni situace:

Mé&sto Stéti

Ceska republika

Rimskokatolicka farnost Stéti nad Labem
TEXAL, a.s.

SJM Cvek Jaroslav a Cvekova Marcela
Biskup Karel, Pistora Jan,

SJM Stranik Martin Ing. a Stranikova
Martina

() Rybacek Karel Ing.
— potencialni problém - mnoZstvi subjektl

vlastnicich individualni gardze v tzemf

— limity:

ochranné pasmo hrbitova

2x objekt TS, 2x zafizeni na soustavé CZT
zavlahovy vodovod

majetkopravni situace v misté garazi

— potfFebné kroky a doporuceni:

nalezeni vhodného modelu spoluprace
mésta a soukromého sektoru na rozvoji
lokality

hledani vysledného majetkopravniho uspo-
radani (smény pozemk)

jesté pred zadanim regulacniho planu:
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vytvoreni urbanisticko-ekonomické rozvahy
a blizsi specifikace zaméru, nalezeni vhod-
ného modelu developmentu

— pofizeni regulacniho planu lokality

— pfriprava a rozvoj zastavitelnych pozemk
s odpovidajici vefejnou infrastrukturou
véetné systému verejnych prostransvi

— principy a podrobné zadani:

— obytna lokalita je ¢lankem spojujicim ulice
U Stadionu a Okruzni s novou cestou kra-
jinnym pasem lemujici Stéti z jihu. VeFejna
prostranstvi by tak méla vytvaret prostup-
nou a citelnou sit

— vjihovychodni ¢asti se zastavba orientuje
k veFejnému prostranstvi na hrané meésta
a krajiny

— typologie zastavby: kompaktni zastavba ra-
dovymi domy, pfipadné dvojdomy smérem
ke krajiné, moznost kombinace s bytovymi
domy v sverozapadni €asti. Vyjimkou mo-
hou byt samostatné stojici rodinné domy
pfi severovychodni hranici lokality v navaz-
nosti na obdobnou typologii zastavby.

— aktivni parter s obchody a sluzbami orien-
tovany do ulice U Stadionu a Okruzni

— Teseni orientujici fasady domu k jednotli-
vym ulicim tak, aby nevznikaly prostory bez
prirozené socialni kontroly

— verejna prostranstvi v lokalité by méla byt
tvofena i s ohledem na jejich pobytovou
funkci v€etné hernich prvkd pro déti

bilance:
— plocha 52 400 m?, z toho:
— cca 14 400 m?uli¢nich prostranstvi
— cca 1300 m?krajinné verejné pro-
stranstvi
— cca 36 700 m?zastavitelnych po-
zemk{ vCetné zahrad, vnitroblok{ a
dvort
— priblizné 17-26 000 m? HPP, 100-150
bytovych jednotek dle vyuzité typologie
a poméru individualniho a hromadného
bydleni
— 1000 m? HPP obchodu a sluzeb v parteru
smérem k ulici
— cca 200-500 obyvatel

podminénost, ndvaznosti a koordinace:
— podminkou rozvoje lokality je novy Uzemni
plan
— regulacni plan RP 04 Stéti - lokalita za
Okruzni ,jizni rozvoj”
— ZpUsob pofizeni RP: z podnétu
— Katastralni Gzemf: Stéti |
— Lhdta vydani RP: 5 let
— koordinace s rozsifenim hrbitova a pfipad-
né zamérem vybudovani smutecni sité
— koordinace s projektem priméstského
krajinného pésu Stéti (06.1)
— potreba FeSeni alespor ¢aste¢né nahrady
parkovacich kapacit
— nahrada ploch zahradek
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